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COMUNE DI SANSEPOLCRO - Assessorato all’Urbanistica

Analisi e classificazione del Patrimonio Edilizio Esistente al 1940 SCHEDA 
 (di cui alle prescrizioni regionali contenute nella D.C.R. 64/98) 13 R 10 /a 
Redazione:  Arch. Andrea Polcri   Arch. Maria Luisa Sogli 

 TOPONIMO: Farneto  OGGETTO: Abitazione rurale e annessi rustici 
 Ambito organico n° 7 (settore c della Collina) Foglio Catastale: 59 

Zona Territoriale Omogenea: E2 Vincoli: ex 1497/39 

DATAZIONE DEGLI EDIFICI CLASSIFICAZIONE TIPOLOGICA E DI VALORE
PRESENTE AL 1825                                             parte di 3, 2 N°  Valore*

1825-1939       1, 2, 3 1 Abitazione padronale facente parte di una 
formazione edilizia composta da tre corpi 
principali contigui tra loro di cui fanno parte anche 
gli ed. 2 e 3; l’edificio, dal volume massiccio,  
coperto a quattro falde presenta fronti intonacati 
con aperture omogenee e pregevole portale ad 
arco con mostre in pietra sormontato da stemma 
lapideo con incisione non più leggibile 

V
DOPO IL 1939 4
DATAZIONE DOCUMENTATA (ANNO) 

SU:  

USO ATTUALE
ORIGINARIO X
TRASFORMATO 
INUTILIZZATO 2
ABITAZIONE DI ADDETTI ALL’AGRICOLTURA 2 Abitazione rurale facente parte della 

aggregazione edilizia, a sviluppo diacronico 
unitario con copertura a tre falde principali scala 
con soluzione a profferlo, e volumi minori ad uso 
di stallette sulla porzione est; l’edificio presenta 
parziali alterazioni della copertura ricostruita in 
travetti di cemento e fronti intonacati su i lati nord 
e sud con riconfigurazione delle aperture 

SV
IDEM RIDOTTA A RUSTICO 
RUSTICO 
CIVILE ABITAZIONE / PERMANENTE 
                        IDEM / TEMPORANEA 1, 3
RUSTICI TRASFORMATI IN CIV. AB. /PERMANENTE 
                                                  IDEM / TEMPORANEA 
ALTRO USO 

CARATTERI DELL’AZIENDA AGRICOLA E INDIRIZZI 3 Altra abitazione rurale sovrapposta a i rustici e 
con rustici giustapposti che collega gli edifici 1 e 
2; costruita nella prima metà del ‘900 è 
caratterizzata dalla organicità dei volumi e dalla 
semplicità delle finiture con i fronti intonacati e 
aperture unitarie; sul lato sud est un piccolo 
ampliamento post ’40 ha saturato un vuoto 
esistente tra led. 3 e l’ed. 1 con inserto di una 
scala esterna 

SV
PRODUTTIVI PREVALENTI
LOCALIZZAZIONE TERRITORIALE: collina  
PRESENZA DI CENTRO AZIENDALE 
PRESENZA DI ANNESSI AGRICOLI RECENTI 
COLTURA PROMISCUA TRADIZIONALE 
INDIRIZZO CEREALICOLO FORAGGERO X
SPECIALIZZAZIONE DELLE COLTURE 
ALLEVAMENTI ZOOTECNICI 
PRATO PASCOLO 4 Rimessa post ’40 in muratura con porzione 

coperta a terrazzo 
N

BOSCO 
ATTIVITA’ FAUNISTICO VENATORIA 
ATTIVITA’ AGRITURISTICA 

VIABILITA’ DI ACCESSO
STERRATA CARRABILE 
ASFALTATA X
ALTERAZIONI TIPOLOGICHE

 ASSENTI * RV: rilevante valore; V: valore; SV: scarso valore; CCA valore compatibile

 RESTAURO SENZA ALTERAZIONI con l’ambiente; N: valore nullo

 RISTRUTTURAZIONE DISTRIBUTIVA X RAPPORTO CON IL CONTESTO URBANISTICO PAESISTICO:
 FRAZIONAMENTO IN PIU’ ALLOGGI X elemento di qualificazione del contesto
 ARREDO ESTERNO PRESENZA DI ALBERATURE ECCEZIONALI 

ALTERAZIONI ARCHITETTONICHE PRESCRIZIONI PARTICOLARI:
  INTERNE ESTERNE
 ASSENTI 
 LEGGERE X X
 GRAVI 
 TOTALI 

STATO DI CONSERVAZIONE
 BUONO X
 MEDIO 
 CATTIVO 
 PESSIMO 

IMPIANTI
 ACQUA POTABILE 
 IMPIANTO DI RISCALDAMENTO X
 LUCE ELETTRICA X
 FOSSA BIOLOGICA X

SogliMariaL
Linea

SogliMariaL
Casella di testo
3''


SogliMariaL
Casella di testo
Porzione di edificio realizzata nello spazio compreso tra gli edifici 2 e 3 con stallette al piano sottostante e garage i muratura di forati intonacati al piano superiore
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Casella di testo
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Casella di testo
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SogliMariaL
Casella di testo
Altra stalletta ad un piano giustapposta al fronte nord ovest dell'edificio 2 realizzata successivamente al 1940
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SogliMariaL
Casella di testo
Nelle planimetrie sotto riportate è individuato anche l'edificio 2' e corrisponde che date le condizioni di significativo degrado statico è classificato di "valore testimoniale (VT).  Per tale edificio 2' è ammessa la demolizione e fedele ricostruzione quindi con la medesima sagoma, volume, configurazione architettonica e materiali. Esternamente l'edifico potrà essere intonacato a calce e tinteggiato con colori terrosi con finitura omogenea rispetto all'edificio 2 a cui è giustapposto. Per l'esatta individuazione dell'edifico 2' si veda la planimetria riportata in calce alla documentazione fotografica.


SogliMariaL
Casella di testo
Edificio 3'': in caso di interventi di riqualificazione del fronte nord-ovest del complesso di Farneto l'edificio 3'', in quanto superfetazione successiva al 1940, è da destinare ad interventi di demolizione senza ricostruzione




Analisi e classificazione del Patrimonio Edilizio Esistente al 1940 SCHEDA 
 (di cui alle prescrizioni regionali contenute nella D.C.R. 64/98) 13 R 10 /b 
 TOPONIMO: Farneto OGGETTO: Abitazione rurale e annessi rustici 

Catasto Lorenese Catasto all’impianto 1:2000

Carta Tecnica Regionale 1:5.000 (volo 1994) DIRETTIVE PER LA EVENTUALE RICONFIGURAZIONE 
VOLUMETRICA DEGLI EDIFICI DI IRRILEVANTE VALORE 
ARCHITETTONICO E DEGLI SPAZI APERTI 

  

FILM N° 77 FOTO 34 vista di insieme FILM N° 77 FOTO 24 ED. N° 1

FILM N° 77 FOTO 23 ED. N° 1 FILM N° 77 FOTO 30 ED. N° 1
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Analisi e classificazione del Patrimonio Edilizio Esistente al 1940 SCHEDA 
 (di cui alle prescrizioni regionali contenute nella D.C.R. 64/98) 13 R 10 /c 
 TOPONIMO: Farneto OGGETTO: Abitazione rurale e annessi rustici 

FILM N° 77 FOTO 32 ED. N° 1, 3 FILM N° 77 FOTO 33 ED. N° 2

FILM N° 77 FOTO 31 ED. N° 2 FILM N° 77 FOTO 22 ED. N° 2

FILM N° 77 FOTO 27 ED. N° 2, 3 FILM N° 77 FOTO 26 ED. N° 3

FILM N° 77 FOTO 25 ED. N° 3 FILM N° 77 FOTO 29 ED. N° 4



Analisi e classificazione del Patrimonio Edilizio Esistente al 1940 SCHEDA 
13 R 10 /d 

Redazione:  Arch. Maria Luisa Sogli, Arch. Ilaria Calabresi, Arch. Silvia Alberti Alberti 

 TOPONIMO: Farneto  OGGETTO: Abitazione rurale e annessi rustici 
 Ambito organico n° 7 (settore c della Collina) Foglio Catastale: 59 

Zona Territoriale Omogenea: E2 Vincoli: ex 1497/39 

Mappa Catastale 1:2000

Carta Tecnica Regionale 1:2000

1

2

3

4

5
EDIFICIO VALORE 

1 V 

2 SV 

3 SV 

4 N 

5 N 

SogliMariaL
Linea

SogliMariaL
Casella di testo
3', 3''


SogliMariaL
Rettangolo

SogliMariaL
Rettangolo

SogliMariaL
Casella di testo
3'


SogliMariaL
Casella di testo
3''


SogliMariaL
Casella di testo
N


SogliMariaL
Casella di testo
N


SogliMariaL
Linea

SogliMariaL
Casella di testo
2'


SogliMariaL
Linea

SogliMariaL
Rettangolo

SogliMariaL
Linea

SogliMariaL
Casella di testo
2'


SogliMariaL
Casella di testo
VT




Analisi e classificazione del Patrimonio Edilizio Esistente al 1940 SCHEDA 
13 R 10 /e 

 TOPONIMO: Farneto OGGETTO: Abitazione rurale e annessi rustici 
FOTO 1 ED. N° 1, 2, 3 FOTO 2 ED. N° 1, 2, 3

FOTO 3 ED. N° 1 FOTO 4 ED. N° 1

FOTO 5 ED. N° 4 FOTO 6 ED. N° 5

FOTO 7 ED. N° - FOTO 8 ED. N° 5
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Avendo ricevuto l’incarico di provvedere al progetto di riparazione e miglioramento sismico 

nell’ambito della ristrutturazione dell’edificio di civile abitazione in loc. Farneto di proprietà 

del sig. Borchiellini Paolo , ho  provveduto ad effettuare sopralluoghi e saggi per verificare 

la qualità e lo stato di consistenza  attuale delle strutture . 

L’edificio  è in generale privo di fondazioni , le murature in pietrame presentano la necessità 

di interventi pesanti di consolidamento e rinforzo , i solai di piano e di copertura sono 

integralmente da demolire e ricostruire. Sono presenti lesioni , fuori piombo , ampie porzioni 

di muratura disgregata e sono inoltre evidenti i segni di passati interventi effettuati per 

tamponare le maggiori criticità strutturali.  

In particolare la porzione di fabbricato indicata nella sottostante planimetria non è 

realisticamente recuperabile . Mancano completamente le fondazioni , buona  parte delle 

murature si presentano più come un ammasso di pietrame sconnesso privo di qualsiasi 

legante piuttosto che come una muratura che possa svolgere efficacemente la funzione di 

struttura portante anche solo per azioni verticali. 

Per questa porzione di fabbricato si chiede di poter procedere alla completa demolizione e 

ricostruzione , mantenendo inalterate forma e dimensioni geometriche , per poter garantire 

risultati soddisfacenti sotto il profilo della sicurezza statica e sismica.  

La demolizione e ricostruzione per piccole porzioni comporterebbe un aumento dei rischi 

per la sicurezza nel cantiere , un notevole aumento dei costi e un risultano meno buono dal 

lato della sicurezza strutturale in quanto sarebbe impossibile garantire un collegamento 

ottimale tra le diverse porzioni di edificio via via ricostruite. 
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Qui di seguito si riportano alcune foto e particolari della struttura menzionata. 
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SogliMariaL
Casella di testo
Foto dell'edificio 2' presentate in data 09/05/2019
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Scala esterna  

 
 

Ingrandimento particolare muratura scala 
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Lesione angolata 

 
Solaio crollato 
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Murature prive di legante 
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