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1. QUADRO CONGCSCI TI VO DI RI FERI MENTO URBANI STI CO.

1.1 Il Piano strutturale.
L'area della zona sottoposta a “Piano di Lottizzazione” fa parte del
territorio conunale ricadente nel sistema territoriale “Pianura del

Tevere”, riconpresa nell'UT.QE 9 “Piano di G agnhano e Pocai a”

Tav. 9 Piano Strutturale
“l sistem territoriali ele UT.OE"



Detta area ricade all'interno dei Sistem Urbani e Periurbani, nel
Sistema Residenziale, come Anbiti di potenzianento della residenza.

Tav. 13a Piano Strutturale

“Di sciplina del sistema insediativo concentrato”



1.2 Il Regolanento Urbanistico approvato

L'area della zona sottoposta a “Piano di Lottizzazione” €& individuata
dal Regol anento Urbanistico come “Area TR-Trasfornmazione degli assetti

insediativi” e disciplinata dall'articolo 62 delle NTA

El aborat o 04a Regol anmento Urbani stico

“Disciplina del territorio urbanizzato”



1.3 La Scheda Nornmativa di Indirizzo progettuale *

L'area della zona sottoposta a “Piano di Lottizzazione” € normata dalla
scheda Tr 26 Pocai a.

In detta scheda sono riportati gli obiettivi del Piano Strutturale e gl

obiettivi, le azioni e le rispettive criticita, con obiettivi e azioni
del Regol anento Urbanistico. Otre a ci06 sono riportati i vincoli e le
invarianti strutturali ricadenti all'interno dei confini della scheda.

Le superfici dell'area, la potenzialita edificatoria, |a conseguente

guota di superficie territoriale a cessione gratuita nella quale &
riconpresa |la quota parte degli standard urbanistici mnim da garantire
definiti dall'articolo 58 delle NTA del Regolanmento Urbanistico, sono
riportate nella scheda normativa di indirizzo progettuale. | limti de

conmparto sono stati |eggernente variati rispetto alla scheda TR26 per le
notivazioni riportate al successivo punto 2. L'area cosi individuata fa
riferimento alla superficie catastale riconpresa nel conparto e ricadente
all'interno della particella 182. |l perinmetro del conparto é& stato
estrapolato dalla CTR redatta dalla Regione Toscana e riportato su base
catastale ed orientato opportunanente. Di seguito vengono riportati i

dati della scheda TR e i dati del Piano di Lottizzazi one:

Scheda TR Pi ano di
Lotti zzazi one
Superficie
territoriale 4,240, 00 ny 4.240, 00 ny
(ST)

SuL 848, 00 ny 763,00

Di mensi onament o

Superficie
territoriale a
cessione gratuita 1.272,00 ng 1. 313,80 nq

* | contenuti della scheda TR0O3 approvata con il R U sono riportati
integral mente nella tavola A2 “Estratto Regol anento Urbani stico”



2 Previ sioni del Piano Attuativo

Il Piano di Lottizzazione relativo all'area di trasformazi one urbanistica
TR26, conme risulta dal Regolanmento Urbanistico approvato riguarda una
porzione di terreno distinta in catasto terreni del Conmune di Sansepol cro
al Foglio 56 della particella 182.

La superficie occupata dalla Tr26 prevista nel Piano di Lottizzazione &
pari a 4.240,00 ny.

Nell o schema progettuale riportato nella “scheda normativa ed indirizzo
progettuale della TR26” é& prevista, fuori del conparto del piano di
|ottizzazione, una pista ciclabile. Tale pista ciclabile di previsione
urbani stica, se realizzata, considerando il posizionanento del conparto
da scheda normativa, conporterebbe una sensibile riduzione della
carreggi ata stradale. Al fine di evitare tale restringinmento, il piano di
lottizzazione prevede la nodifica del percorso della pista ciclabile.
Tal e variazione potra consentire la realizzazione della pista ciclo-
pedonale, della |arghezza di 3,00 m, in parte nello uno spazio
riconpreso fra |'attuale sede stradale (attuale linite asfalto) e il
perinetro del conparto ( a seguito della variante senplificata) e in
parte all'interno del conparto stesso.

Il Piano di Lottizzazione, prevede la realizzazione di 4 lotti della
superficie conplessiva di 2.816,90 ng, ai quali si accede da una strada
privata, della superficie di 118,85 ng con accesso dalla strada conunal e
come indicato nella scheda normativa. |l piano prevede inoltre: la
realizzazione di aree destinate a verde pubblico della superficie
conmplessiva di 953,00 nmg, l|la realizzazione del parcheggio della
superficie complessiva di 209,75 ng e la realizzazione di area ecol ogica
della superficie conplessiva di 39,00 ny. Otre a cio e previsto la
parzial e realizzazione della sede della pista ciclo-pedonale, ricadente
in parte all'interno del conparto, per una superficie di 112,05 ng e in
parte all' esterno per una superficie di di 166,55 ng.

La destinazione d' uso prevista per |'edificato all'interno dei lotti é la
residenza, e le tipologie edilizie consentite sono nonofanmiliari e

bifam liari.



3 Verifica degli standard urbanistici ed edili zi

La verifica degli Standard Urbanistici prevede:

- la valutazione della superficie territoriale a cessione gratuita pari
al 30% della superficie territoriale definita;

- la valutazione degli standard di cui al D.M 1444/68, come adeguati con
|"articolo 58 delle Nornme Tecniche per |'attuazione del R U per un
totale di 24 ny/abitante.

Per la verifica nel dettaglio di tutti gli standard si rimanda alla
tavola C4 “Norme tecniche di attuazione” e alla tavola B6 “Planinetria
Nor mat i va”.

4 Mobdalita di attuazione delle opere di urbanizzazione

4.1 La suddivisione in lotti

L'area del Piano di lottizzazione €& stata suddivisa nelle aree per
reperinmento degli standard con superficie mnima a cessione gratuita e
nelle aree per il reperimento dell'area di sedinme edificatorio in quattro
lotti e nelle aree di verde privato di pertinenza dei lotti stessi.

All"interno dei quattro lotti contraddistinti nelle tavole con i nuneri
1, 2, 3 e 4 ¢ prevista |a destinazione d uso di Residenza con tipologia

i nsedi ativa nonofam liari e bifamliari.

4.2 Le opere di urbani zzazi one

Le opere di wurbanizzazione che il Piano di Lottizzazione prevede di
realizzare sono costituite da: parcheggio pubblico con accesso dalla
strada conunale e relativa illumnazione pubblica; allacci alla rete
idrica esistente posta in prossimta della strada comunal e; estensione
della rete distribuzione elettrica e della linea telefonica; allaccio
alla fognhatura esistente, per scarico delle acque chiare e scure
provenienti dai lotti e per scarico delle acque piovane del parcheggio;
allaccio alla rete di distribuzione del gas netano; realizzazione area
ecol ogi ca; realizzazione tratto della sede della pista cicl opedonal e.
Nelle Tavole D1 e C5 degli elaborati del Progetto del Piano Attuativo
sono rappresentati gli schem grafici, i particolari esecutivi ed i costi
di tutte le opere di urbanizzazione previste, i quali potranno subire
variazioni a seguito di nodifiche inposte dagli enti gestori.



4.3 La Convenzione

Le nodalita di attuazione del Piano Attuativo, gli oneri, |le opere di
urbani zzazi one da eseguire, le relative garanzie fideiussorie e tutto
guanto da disciplinare per il rilascio dei singoli permessi di costruire
sono regolanmentate e contenute nella convenzione che dovra essere
stipulata tra i proprietari del terreno e il Conune. La suddetta

Convenzione tipo € contenuta nell'elaborato tavola C6 allegato e parte
integrante del Piano Attuativo.

Pistrino 16.12. 2020

Il tecnico incaricato
Architetto G anluca Mari



