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STATO ATTUALE
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ART. 4 — PARAMETRI EDILIZI

1. Superficie utile lorda (SUL)

Ai soli fini dell'applicazione degli indici previsti negliterventi di ristrutturazione della presente Variante, per

superficie utile lorda si intende la somma delle superficild di tutti i piani (compreso logge, vani scale ed

ascensori) fuori ed entro terra delimitati dal perimetreraest delle murature, compresa la superficie del sottotetto
per la sola porzione avente altezza libera superiore a nmif@rata dal pavimento all'intradosso delle strutture
portanti della copertura.

Sono esclusi dal calcolo:

- i porticati o porzioni di essi di uso pubblico o condominiale;

le superfici dei volumi tecnici emergenti dalla linea di gronda,;

le superfici di coperture praticabili a terrazza;

le terrazze a sbalzo, ove espressamente consentite.

Per i porticati pubblici o porzioni di essi, prima del rilascidladeoncessione edilizia, sara stipulata apposita

convenzione da trascrivere a cura dell'amministrazione ese sjel richiedente, nei Registri immobiliari che ne

stabilisca la pubblica destinazione e ne impedisca diversa destieazi

| porticati dovranno avere l'altezza minima di m 2,40.

2. Volume massimo edificabile (Vm)

Indica la somma dei prodotti delle superfici utili lorde (SULpgni piano per le relative altezze lorde misurate da

pavimento a pavimento; nel caso di ampliamenti dei fabbrisegiemti il relativo volume dovra essere computato

con le modalita previste per i fabbricati di nuova costruzione.

3. Numero dei piani (P)

Indica il numero dei piani abitabili, anche solo in parte, & aei piani che contribuiscono a determinare la

superficie utile lorda.

4. Altezza dei fronti (Hf)

Si utilizza ai fini della verifica della distanza dai confini, dalleade e tra pareti finestrate.

L'altezza dei fronti del fabbricato & rappresentata da:

- per i fronti prospicienti le strade dalla differenza fra le quote engéeli marciapiede stradale e la linea orizzontale
di intersezione tra il piano verticale del fronte e il piano dedfiohdsso del solaio di copertura;

- per i fronti non prospicienti le strade dalla differenzalérajuote medie del piano di campagna e la linea
orizzontale di intersezione tra il piano verticale di aimsdronte e il piano dell'intradosso dei solaio di
copertura.

5. Altezza dei fabbricati (IH

E' la media espressa in ml delle altezze dei vari freatio esclusi dai limiti di altezza i manufatti tecnologiciali

tralicci per le linee elettriche, torri piezometriche e pexd@municazioni, ciminiere, extracorsa degli ascensori, vani

tecnici particolari.

6. Distanze minime dei fabbricati

Le distanze dei fabbricati dalle strade, dai confini e daltyii edifici sono quelle specificatamente definite dagli

allineamenti edilizi prescritti nelle Schede A e B dei progettistiiutturazione urbanistica.

In assenza di sagoma o di allineamento o di altre prescrj@aticolari la distanza minima dal confine di proprieta

e fissata in metri 5.

7. Superficie coperta (Sc)

La superficie coperta degli edifici, espressa in mq, & dalla proiezione orizzontale dei fili esterni delle stmete
dei tamponamenti perimetrali, esclusi i balconi aperti.

La superficie dei volumi aggettanti & sempre computata; swie computati i portici e i loggiati, anche se
completamente aperti.

8. Rapporto di copertura (Rc)

Rappresenta il rapporto massimo ammissibile fissato in percettaddesuperficie coperta e la superficie fondiaria.

[..]

TITOLO IV - INTERVENTI PREVISTI E LORO MODALITA'

ART. 8 - CLASSIFICAZIONE DEGLI EDIFICI ESISTENTI IN B ASE AL VALORE ARCHITETTONICO ED

AMBIENTALE

Gli edifici esistenti sono classificati nel modo seguente.

a) edifici di valore architettonico e ambientale VAA
edifici che per caratteristiche tipologiche, per conservazimgi elementi costruttivi e decorativi tradizionali, per
epoca e per criteri di inserimento nel tessuto urbano costituiscono compampentanti della morfologia urbana;

b) edifici di scarso valore architettonico e ambientale SYAA
edifici di minor valore architettonico, tipologico e contestuafgesentanti parziali alterazioni rispetto al carattere
originario;

c) edifici di interesse architettonico e ambientale 1AA
edifici di vecchia o recente costruzione caratterizzatvalami elementari, copertura a capanna o a padiglione,
aperture assiali su superfici intonacate;

d) edifici di valore architettonico e ambientale nullo VN
edifici di piu recente formazione, del tutto privi di vaa@rchitettonico o, se pur di impianto storico, profondamente
e gravemente alterati rispetto alla loro configurazione originari

ART. 9 - DEFINIZIONE DELLE CATEGORIE DI INTERVENTO SUGLI EDIF ICI

Le categorie di intervento sono desunte con opportune integrazioni dalia’ l5®80. Esse sono:
A) Manutenzione ordinaria

B) Manutenzione straordinaria

C) Restauro e risanamento conservativo

D) Ristrutturazione edilizia (DI, D2, D3)

E) Demolizione

ART. 10 - MANUTENZIONE ORDINARIA

Gli interventi di manutenzione ordinaria sono quelli defindii all'allegato della L.R. n° 59/80.Per gli edifici
classificati di VAA e di SVAA il rinnovamento e la sostiione delle finiture devono essere realizzati per mezzo di
materiali, tecniche e risultati formali identici o strettameeaffini a quelli originari.

ART. 11 - MANUTENZIONE STRAORDINARIA
Gli interventi di manutenzione straordinaria sono quelli definiti daltyaite della L.RN° 59/80.
Per gli edifici classificati di VAA e di SVAA gli irgrventi di cui al presente articolo devono corrisponderesatieenti
modalita:
1 Intonaci:devono essere realizzati del tipo "civile" (con esclusiorguéili plastici o sintetici), mediante formazione
di arricciatura e stabilitura con malta bastarda e forom&zdi velatura finale con malta di calce (grassellcaaafine
tirato a pialletto seguendo I'andamento della muratura).
Qualora l'edificio sia stato originariamente intonacato & fabbligo di ripristinare la facciata ad intonaco, con
esclusione quindi di finiture con pietrame o mattone “a faccia vista”.
Le coloriture esterne devono corrispondere a quelle tradizionali della zona.
Qualora I'edificio sia stato originariamente in pietra "a fae@sta" dovra essere ripristinato secondo lo stato originario.
In questo caso & vietata la stuccatura dei giunti “a cemento”. E ceasafitiitura "a rasa pietra” con malta di calce.
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2.1 Infissi esterni:
in legno verniciato o in castagno naturale nelle seziagiorme e partiture originarie (con esclusione di essenze
legnose della famiglia delle pinacee come il Douglas o il pino di &weexi finitura al naturale).
Negli edifici di VAA e di SVAA € ammessa la formazione di infigslegno verniciato.
1.Dispositivi di oscuramento esterni
non sono ammessi per tutti gli edifici di VAA che presentanataiee dotate di cornici in pietra a vista o in
intonaco (in questi casi il dispositivo di oscuramento potra esserezegalper mezzo dello "scuretto” interno).
Negli altri casi € ammessa la formazione di persiane nelle foagiibnali, di costruzione artigianale.
2.Porte esterne
devono essere nelle forme tradizionali in legno verniciato (penchiature, a superficie unita o a grandi doghe
orizzontali).
Non & ammessa la formazione di pensiline a protezione delia ghoingresso e delle finestre, sia nelle forme
pseudotradizionali "alla fiorentina", sia realizzate corolegggettanti incastrate direttamente nel muro, sia con
elementi plastici ondulati.
3. Definizione architettonica delle aperture:
nelle operazioni di manutenzione o restauro delle facciatetatail'aggiunta di lastre in travertino o marmo per
bordatura delle aperture.
Sono ammesse le definizioni architettoniche tradizionali (coenteale tinteggiature del bordo dell'apertura
differenziata rispetto a quella delle superfici piane) e @vmdzione di davanzali in pietra 0 in marmo con
spessore minimo di cm 8.
3.1 Rifacimento della sistemazione esterna:
comprende un insieme di elementi sia di arredo funzionale sia di decoro e dialgdimimbientale che per la loro
significativita devono essere, per quanto possibile, conservatistinati nelle forme tradizionali.
1.Pavimentazione o marciapiedi girocasa:
quando la sua realizzazione € indispensabile per motivi igienico furizidmaia essere eseguita in lastre di pietra
tradizionali
2.Arredo vegetazionale
e obbligatorio il mantenimento e il ripristino delle alberaturetdi falsto esistenti.
Le essenze arboree, quelle arbustive e l'arredo vegetaziomajenere devono essere scelte fra quelle
maggiormente legate allambiente (vedi successivo articolo 17).
3.Recinzioni
dovranno essere mantenute o per quanto possibile riprese leddrmateriali delle recinzioni originarie, con
esclusione di interventi successivi che ne abbiano alterato il tipo.
Eventuali sostituzioni di cancelli o cancellate in ferro dovraessere realizzate in forme semplici in metallo
verniciato con esclusione di forme pseudotradizionali.
Per la realizzazione di nuove recinzioni sono ammesse qostituite da muri, da muri sormontati da cancellate
0 da siepi, da siepi.
4.1 Rifacimento dei rivestimenti interni ed esterni
1.Rivestimenti interni
Sono ammessi nei servizi igienici e nelle cucine.
2.Rivestimenti esterni
devono essere ripristinati eventuali zoccolature intonacateapiani e/o angolari dipinti 0 a intonaco in rilievo
quando preesistenti.
5.1 Rifacimento del manto di copertura
deve essere realizzato nelle forme, dimensioni, quote di imposta éalhatiginari o tradizionali.
1.Manto di copertura:
negli edifici di VAA deve essere realizzato in embrici e coppi conp®o ove possibile del materiale originario.
2.Gioghetto(o finitura del tetto sui fronti laterali):
da ripristinare nelle forme tradizionali a seconda delle situbgiersistenti.
3.Gronda
deve essere realizzata nella forma e tipo (lastre diapistonacate, a correnti e tavole di legno e/o tavelle,
cornicione elaborato) e aggetto originari.

Sono ammessi gli interventi classificati nell'allegatdadelR. n° 59/80 dal n° 6 al n° 10; in particolare per quanto
concerne il rifacimento o l'installazione di impianti di asgai 0 montacarichi la loro localizzazione dovra esseee tal

da non alterare il meccanismo distributivo originario.
11.1 Installazione di impianti igienico-sanitari ricavati naildto del volume dell'unita immobiliare

e ammessa l'introduzione di bagni e cucine realizzati in modo da nonealierpianto distributivo originario.
E' ammassa in rapporto all'introduzione di servizi igietacformazione di un'apertura esterna di dimensioni
massime 60x60.

12.1 Realizzazione di chiusure o di aperture interne
negli edifici di VAA sono ammesse solo se hon modificano lo schema distribuitioanio.
1. Aperture esterne
negli edifici di VAA e prescritto il mantenimento di tutte &perture esterne nella forma e nella localizzazione
esistente, fatta salva la possibilita di chiusura di everdpaliture recenti incongrue.
Nel caso di facciata storicamente stratificata (rigunfata con interventi successivi) non € ammesso aprire
finestrature tamponate appartenenti alla stesura origin@kri@aso in cui la stesura raggiunta e consolidata present
una precisa e definitiva configurazione architettonica. E essmla riapertura di finestre tamponate appartenenti
alla fase consolidata.

13.1 Consolidamento delle strutture di fondazione o di elevazione
€ ammesso a condizione che sia rispettato I'aspetto aanhitetdell'edificio e non sia alterato, se non in misura
limitata e circoscritta, I'apparato costruttivo originario.

14.] Costruzione di vespai e scannafossi
gli scannafossi introdotti su fronti laterali dell'edifidevono essere realizzati in modo da non alterare il rapporto
tra edificio e terreno circostante; gli scannafossi dovragssere coperti mediante formazione di soprastante

lastronato in pietra tradizionale.

ART. 12 - RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO
Gli interventi di restauro e risanamento conservativo sono quelli tilédilndall'allegato della L.R. n° 59/80.
Per gli edifici classificati di VAA e di SVAA gli intefenti di restauro che comprendono le operazioni descritte
all'articolo precedente devono essere uniformati alle disposiziarontenute.
1.1 Rinnovo strutturale del tetto
Negli edifici classificati di VAA e di SVAA ne e amnmes anche l'integrale sostituzione alla condizione che sia
realizzata nelle forme e materiali tradizionali; persteuttura principale € ammesso anche l'impiego di thas®
Trieste" e, per l'orditura secondaria, di correnti in abete segati@®pivo, piallati e con asciatura agli spigoli.
E' in ogni caso ammessa la formazione, sotto il manto di copertura, idta@itnpahti termoisolanti.
1.2 Rinnovo strutturale dei solai
Le indicazioni di cui al punto precedente valgono per le operazioni retdtivenovo strutturale dei solai in legno.
Nel rinnovo strutturale dei solai, € in ogni caso ammessarn@afione della soletta di ripartizione in cemento con rete
elettrosaldata.
1.3 Rinnovo scale
Negli edifici classificati di VAA e di SVAA ne é ammss anche lintegrale sostituzione alla condizione che sia
realizzata nelle forme e materiali tradizionali.

ART. 13 - RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA

Gli interventi di ristrutturazione edilizia sono quelli definitii ta¢ll'allegato della L.R. n° 59/80.

Per gli_edifici classificati di VAAsono ammessi interventi di ristrutturazione edilizia del Bgocon vincolo tipologico;

essi quindi non possono portare all'alterazione del meccanismibud@ie principale (scale esterne ed interne) che deve

continuare a svolgere il proprio ruolo funzionale nell'integrita tattbnica originaria.

Per gli edifici classificati di SVAAsono ammessi interventi di ristrutturazione edilizi tifgo D1come definiti al

comma precedente e del tipo D2 secondo le seguenti modalita:

- non € ammessa la costruzione di servizi igienici in ampliamento valomet

- rialzamento dell'ultimo piano, sempre che questo risulti abitato, d&d una quota non superiore a cm 30 rispetto
all'esistente, con obbligo di mantenimento del tipo di copertuginaria (forma, dimensioni, materiali e finiture) al
solo fine di adeguamento alle norme sulle costruzioni antisismiche.

- € prescritto in ogni caso il mantenimento dei caratteri attbitici della facciata (aperture, materiali, finiturell o
ripristino di quelli originari nel caso di alterazioni recenti.

Per gli_edifici classificati di IAAsono ammessi interventi di ristrutturazione edilizia gied D1 come definiti al secondo

comma del presente articolo e del tipo D2 secondo le seguenti modalita:

- & ammessa, una tantum, la costruzione di servizi igienici iniamghto volumetrico, fino ad una superficie massima
di mqg 12 per unita immobiliare, purché in aderenza all'edificio, colusgene del fronte principale prospiciente lo
spazio pubblico, e in conformita alle sue caratteristiche andutehe (materiali e finiture esterne);

- rialzamento dell'ultimo piano, sempre che questo risulti abitato, d&d una quota non superiore a cm 30 rispetto
all'esistente, con obbligo di mantenimento del tipo di copertuginaria (forma, dimensioni, materiali e finiture) al
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solo fine di adeguamento alle norme sulle costruzioni antisismiche;

- nel rispetto dei caratteri architettonici della facciaiginaria € ammessa I'apertura di nuove finestre purché di forma
uguale o conforme a quelle esistenti e in simmetria casefdo dei fronti. E' ammesso altresi il prolungamento dei
balconi esistenti, nel rispetto della profondita originarila eostruzione di nuovi balconi per conferire simmetria al
disegno originario del fronte.

Per gli edifici di_valore architettonico e ambientale nulld $ono ammessi interventi di ristrutturazione edilizia g ti

D1, D2 (come definiti" al paragrafo precedente) e D3, di demolizionericostruzione senza aumento della SUL (vedi

articolo 4) e tutti gli altri interventi cosi come definiti alfiaolo 9 delle presenti Norme.

Per I'edificio di “Villa Giovagnoli” o “Villa Collacchioni al Castagno” ricadere nel foglio catastale n. 71, particella n.
168, e ammessa la trasformazione di due delle finestre esistgrtita finestra (di cui una sul fronte sud-est del corpo
principale della villa e I'altra sul fronte nord-est dell'ampli@mto novecentesco ad un solo piano) come previsto nella
tavola n. 03 del P.d.R. di “Villa al Castagno” approvato con D.C.C. n. 140 del 14/11/2009).

Ulteriori prescrizioni derivanti dagli esiti della procedura dierifica di Assoggettabilita alla V.A.S. di cui alla
Deliberazione di Giunta Comunale n. 308 del 28/10/2009:

- In fase di presentazione dei progetti per I'attuazione del P.d.R., edspirusi a terziario o servizi quali
residenza turistica di qualita, dovra essere presentata idonea docuneg@ati impatto acustico che tenga
conto sia degli eventuali impianti tecnologici che saranno instadlai delle destinazioni d’'uso. Nel caso di uso
esclusivamente residenziale dovranno comunque essere condidegaisiti di cui al D.P.C.M. 05/12/1997 (di
competenza ASL).

- In fase di cantiere, visto il posizionamento dei recettori sar@ssario acquisire I'autorizzazione alla deroga
dei limiti per attivita di cantiere ai sensi della D.C.R.T. n. 77/2000. (integn@zapprovata con Deliberazione

| progetti in attuazione del presente P.d.R. dovranno prevedere solpeptiallacciamento alla pubblica fognatura
(scegliendo tra il collettore che attraversa la proprieta, la fognatenista di via dei Molini e quella di Piazza Gramsci)
e per l'allaccio all’acquedotto (da via dei Molini o da via Anconetana) prévamtente concordate con Nuove Acque.

ART. 14 - DEMOLIZIONE

In tale categoria sono presenti le seguenti modalita di intervento:

a) demolizione senza ricostruzione delle superfetazioni.
Tali demolizioni, finalizzate al ripristino dell'impiantachitettonico e tipologico originario dell'edificio ed al
risanamento delle aree annesse (corti, giardini) sono daeattoatestualmente al primo intervento soggetto ad
autorizzazione o concessione.

b) interventi volti all'abbattimento dell'organismo edilizio o paitiesso allo scopo di rendere l'area corrispondente
riutilizzabile per un diverso assetto urbanistico ed edilizio.

ART. 15 - MANUFATTI DI SERVIZIO E ANNESSI

Sono considerati tali I'insieme dei volumi all'interno dell'ueiddizia (edificio + area di pertinenza), uniti o sepacati

la costruzione principale, la cui destinazione d'uso e aalsetvizio dell'abitazione, come garages, lavanderie, ldcali
rimessa, vani per impianti tecnici.

Negli elaborati grafici della Variante gli annessi esistenti saassificati nel modo seguente:

a) annessi/superfetazioni coerenti

Sono costruzioni realizzate nel rispetto dei caratteri @tbbinici dell'edificio principale, che pertanto vengono
confermate nella configurazione planivolumetrica attualmoSammessi gli interventi di manutenzione ordinaria,
straordinaria, restauro e demolizione con ricostruzione. E' apanfi@giconfigurazione delle aperture esterne purché si
realizzi una maggiore integrazione e omogeneita con il diseglieddieio principale. Nel caso di costruzioni in
aderenza all'edificio principale € ammesso il cambio di mestine d'uso da Snr (superficie non residenziale) a Sr
(superficie residenziale) per la realizzazione di nuovi serviaiigjiie cucine o il miglioramento di quelli esistenti.

b) annessi in contrasto

Sono costruzioni che per la loro localizzazione e/o per le loro caratterististrattive non possono essere confermate in
guanto contrastano con il carattere della zona. Nessun intervelunigukdilizia (edificio + area di pertinenza) potra
essere autorizzato senza il loro preventivo adeguamentmati&zioni previste al successivo comma per i nuovi annessi
o laloro demolizione.

C) annessi precari

! Integrazione introdotta con Variante V02 approvata con Delibera di Consiglio Comunale n°® 140 del 14.11.20009.

Sono manufatti che .non hanno localizzazione e/o caratteristictrettios tali da poter essere riconosciuti coerenti.

Nessun intervento sull'area di pertinenza dell'edificializeazione di nuovi annessi, recinzioni, sistemazioni esterne)
potra essere autorizzato senza il loro adeguamento alle @mdfmieviste per i nuovi annessi. E ammesso il

mantenimento della superficie coperta esistente anche seldcgauperamento degli indici previsti per i nuovi annessi,
mentre e obbligatorio I'adeguamento alle condizioni previstei prrovi annessi ai punti 1) 3) e 4) del comma

successivo.

d) serre produttive

Vengono confermate nella consistenza attuale le serre destinptoduzione di piante e fiori e specificatamente
contrassegnate nella Tavola n° 1 di progetto. Tali manufatti dovravambenere il carattere di serra e, al cessare
dell'attivita produttiva, non potranno in alcun modo cambiare destinazione mammessere demolite.

Per gli edifici a destinazione residenziale privi di garages o per ocvatprnecessita di adeguamento igienico-funzionale
o per la realizzazione di serre stabili € ammessa lauegste di nuovi annessi o I'ampliamento di quelli esistenti alle
seguenti condizioni:

localizzazione sul retro del lotto o in posizione schermata tisp#b spazio pubblico, in aderenza alla recinzione. Per
gli edifici classificati di valore nullo e di IAA € amnussla costruzione in aderenza all'edificio con esclusionialdé
principale prospiciente lo spazio pubblico; in tal caso ¥atiemassima potra derogare dal limite di cui al suogessi
punto 2 per consentire la formazione di una copertura a terrazza al primo pigualifidel

raggiungimento dei seguenti indici massimi (comprendendo gli ealeramnessi esistenti classificati coerenti dalla
Variante):

n°® 1 garage di superficie utile non superiore a mq 25 per unita immobiliare;

altezza interna massima m 2,20;

superficie coperta non superiore al 20% della superficie inedificatatttel

per gli edifici esistenti con non piu di 6 unitd immobiliarirdraessa la costruzione di un solo corpo di annessi e nel caso
di preesistenze classificate coerenti il loro solo ampliamento.

caratteristiche architettoniche coerenti con l'unita edili@i@no vietati i manufatti precari di qualsiasi genermigaa,
fibrocemento, etc.) e le coperture con manto bituminoso senzaimeest protettivo. Nel caso di costruzioni in
aderenza all'edificio principale gli annessi dovranno unifornadisisue caratteristiche architettoniche (tipo di aperture
materiali e finiture esterne); nelle costruzioni separate ataiéd copertura a falda unica in pendenza verso la recinzione.

E' consentita la realizzazione di garages interrati o senatiteon le seguenti caratteristiche:
altezza massima fuori terra m 1,00;

altezza interna massima m 2,20;

superficie coperta non superiore al 10% della superficie inedificatatttel

Per ogni unita edilizia € consentito un solo corpo di tettoieiteibgtda una semplice struttura in legno o metallo
verniciato a sostegno di una copertura col manto in legno o niziateenza pareti di chiusura su piu di un lato. La
superficie coperta non potra superare 1/30 della superficie inedificdtdtdel

[..]

ART. 17 - ALBERATURE E VERDE DI ARREDO
E' vietato abbattere gli alberi di alto fusto esistestiaf eccezione per quelli ricadenti nell'area strettamestessaria
per I'esecuzione dei lavori o per quelli di specie considerate in sang@n I'ambiente.
Compete ai proprietari la regolare manutenzione delle abeeatd e a verde, la sostituzione degli esemplari vetusti o
abbattuti da calamita naturali, la cura degli esemplari malati.
Nelle sistemazioni esterne dovranno essere scelti gli athiedarbusti e I'arredo vegetazionale in genere maggiormente
legati all'ambiente tradizionale.
Lungo le strade pubbliche e nei parcheggi dovranno essere piantatcalbeseguenti criteri:
a) l'asse dell'alberatura deve distare almeno 50 cm dal ciglio delapiaabé;
b) alla base del tronco deve essere lasciato uno spazio non pavimentato diodinmsee;
¢) la distanza dovra essere relazionata al prevedibile sviluppo dellaaclionodo da assicurare una quinta continua;
d) le alberature consigliate sono le seguenti:
Acer platanoiodegacero riccio)
Alnus cordatgontano napoletano)
Carpinus betulugcarpino bianco)
Celtis australigbagolaro)



Gitigko biloba(gingko)
Juglans regignoce)
Platanus(tutte le varieta platano)
Poputus albdpioppo bianco)
Quercus ileXleccio)
Quercus robulfarnia)
Robinia pseudoacacigobinia)
Sorbus aria(sorbo montano)
Tilia (tutte le varieta tiglio)
In ogni caso sono comungue vietate tutte le varietd dei segmibeti, ad eccezione del completamento o della
sostituzione nei filari o nelle aree esistenti:
Araucaria araucangaraucaria)
Cedrus atlanticdcedro dell'Atlante)
Cedrus deodarécedro dell’Himalaya)
Cedrus libani(cedro del Libano)
Cihamaecyparis lawsoniarfaipresso di Lawson)
Chamaeciparis nootkatengisipresso di Nootka)
Cupressus arzsonidaipresso dell'Arizona)
Cupressus macrocarfaipresso di Monterey)
Juglans nigralnoce americano)
Picea excelsgabete rosso)
Picea glaucgabete americano)
Pinus excelsépino d'Aleppo)
Pinus nigra(pino austriaco)
Pinus pinastefpino marittimg
Pinus silvestrigpino silvestre)
Taxodium ascenderfsipresso calvo piramidale)
Taxodium distichurfcipresso calvo)
Thuia occidentaligtuia del Canada)
Thuia plicata(tuia gigante)
Tsuga heterophyllésuga occidentale)

ART. 18 - VERDE PRIVATO DI VALORE AMBIENTALE

La Tavola n° | di progetto individua le aree che rivestonadéste ambientale per le sistemazioni a verde di caratter

storico o per la presenza di alberature di pregio o di porziotésduto agricolo con permanenza delle coltivazioni

tradizionali (filari di vite maritata, orti domestici, alberi datfo).

Qualsiasi intervento che modifichi la situazione attuale f@i aree, riguardante opere edilizie (recinzioni,

pavimentazioni etc.) o alberature di alto fusto, deve essere oggettorilizatione.

La realizzazione di nuovi annessi € subordinata, oltre cheralyti idi cui all'articolo 15 delle presenti Norme, alle

seguenti prescrizioni:

— nel caso di annessi esistenti che si intendano conservare nonnsmEESE NuUove costruzioni (annessi e tettoie)
separate ma solo I'eventuale ampliamento dell'esistente;

— le tettoie non potranno coprire piu di 1/40 della superficie inedifusltotto.

Sono ammesse serre stagionali solo. se realizzate cdnrsteampletamente amovibili e comunque con un rapporto di

copertura non superiore a 1 /20 dell'area a verde.

La tav. 1V del P.d.R. di iniziativa privata del complesso di “Vill@vagnoli” o “Villa al Castagno” con contestuale

Variante al P.R.G., approvato con D.C.C. n. 140 del 14/11/2009, ha individuato ‘s@mie privato di interesse

ambientale” il giardino e gli spazi di pertinenza della Villa Giovatirricadenti nelle particelle 167 e 168 del foglio
catastale n. 71; all'interno di tale area sono consentiti gli interveravisti dal citato P.d.R..

In particolare si prescrive che:

- l'areaindividuata come “Giardino storico” nella tavola n. 02 del P.ddRato venga sottoposto esclusivamente
ad interventi di manutenzione e restauro, con conservazione degieeti di arredo del giardino e delle
formazioni vegetazionali di pregio ivi presenti; venga previsteolaservazione integrale del muro di cinta con
possibilita di riaprire gli ingressi originari oggi ritamponati e aora riscontrabili da documentazione

fotografica. Il Giardino storico potra essere destinato inoltre adusa saltuario pubblico per eventi culturali e
ricreativi (concerti di musica classica, piccole rappresentazteatrali ecc.) compatibili con i caratteri dello
stesso giardino ed a seguito apposite intese tra la proprieta e I’Amministrazione Comunale dadbzzare
nell'ambito di apposita convenzione;

- la piscina ed i locali interrati di servizio dovranno avere posizionemé e dimensioni massime conformi a
quanto previsto nelle tavole 02 e 04 del P.d.R. citato; sul lato ovéstspazio in cui sara collocata la piscina,
potra essere realizzata una siepe di essenze analoghe a quelesidpll del giardino storico con funzione di
schermatura della piscina verso l'area del giardino, senza realiazazdi ulteriore opere fisse (quali ad
esempio il muro previsto in un precedente progetto); le pavimentaaitorno alla piscina e al di sopra dei
locali di servizio interrati siano realizzate in legno o pietranateriali similari alla pietra, evitando 'uso del
cotto;

- le aree da destinare a parcheggio privato vengano localizzatesesaoente nella porzione dello “Spazio di
pertinenza della villa”, di cui alla tavola n. 02 del P.d.R. citato, paaiaest dell’edificio della villa e ad est e
nord dell'area in cui € prevista la realizzazione della piscinasiemazioni a terra dei parcheggi saranno
realizzate a prato o in ghiaietto.

La citata tav. 1V individua inoltre, in conformita con il Piano Stutdle adottato con D.C.C. n. 36 del 17.04.2009,
un'area classificata come “viale storico di accesso a Vill@vagnoli”, non compreso nel perimetro dell'area oggetto
del citato P.d.R., ma per il quale si prescrive comunque la conseneadell’assetto plano - altimetrico (sezione
stradale in rilevato e relative scarpate) e della vegetazione arborea clamthéggia.

Ulteriori prescrizioni derivanti dagli esiti della procedura diekifica di Assoggettabilita alla V.A.S. di cui alla
Deliberazione di Giunta Comunale n. 308 del 28/10/2009:

a) Il lastricato in pietra previsto a corredo della piscina dovra esdémitato al solo lato parallelo al muro di
cinta, avvicinando il piu possibile il prato e la vegetazione alla vasca.

b) La fattibilita dell'accesso ai locali tecnici, previsto in adiacenza alfietb principale, cosi come i nuovi accessi
da aprire nel muro di cinta, di cui alla tavola 02 del P.d.R., dovra essdtgati in modo piu approfondito in
fase di presentazione dei progetti per I'attuazione del P.d.R..

c) In fase dirilascio del permesso a costruire dovra essergcpt® che la gestione e la manutenzione della zona
verde e del laghetto sia effettuata in maniera tale da evitaretiziese da insetti e/o animali nocivi (zanzare,
rettili, ecc.); l'acqua ad uso irriguo della cisterna interratdasgestita in modo da evitare possibili
contaminazioni da legionella e/o altri microrganismi patogeni rilevanti pealats umang.

2 Integrazione introdotta con Variante V02 approvata con Delibera di Consiglio Comunale n° 140 del 14.11.2009.



NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE DELLA VARIANTE DELLA F
200 METRI DALLE MURA URBANE

ASCIA DEI

STATO CONTRODOTTO

(In corsivole modifiche apportate)

ART. 4 — PARAMETRI EDILIZI

1. Superficie utile lorda (SUL)

Ai soli fini dell'applicazione degli indici previsti negliterventi di ristrutturazione della presente Variante, per

superficie utile lorda si intende la somma delle superficild di tutti i piani (compreso logge, vani scale ed

ascensori) fuori ed entro terra delimitati dal perimetreraest delle murature, compresa la superficie del sottotetto
per la sola porzione avente altezza libera superiore a nrmif@rata dal pavimento all'intradosso delle strutture
portanti della copertura.

Sono esclusi dal calcolo:

- i porticati o porzioni di essi di uso pubblico o condominiale;

- le superfici dei volumi tecnici emergenti dalla linea di gronda,;

- le superfici di coperture praticabili a terrazza;

- le terrazze a sbalzo, ove espressamente consentite.

Per i porticati pubblici o porzioni di essi, prima del rilascidladeoncessione edilizia, sara stipulata apposita

convenzione da trascrivere a cura dell'amministrazione ese sjel richiedente, nei Registri immobiliari che ne

stabilisca la pubblica destinazione e ne impedisca diversa destieazi

| porticati dovranno avere l'altezza minima di m 2,40.

2. Volume massimo edificabile (Vm)

Indica la somma dei prodotti delle superfici utili lorde (SULpgni piano per le relative altezze lorde misurate da

pavimento a pavimento; nel caso di ampliamenti dei fabbrisegiemti il relativo volume dovra essere computato

con le modalita previste per i fabbricati di nuova costruzione.

3. Numero dei piani (P)

Indica il numero dei piani abitabili, anche solo in parte, & aei piani che contribuiscono a determinare la

superficie utile lorda.

4. Altezza dei fronti (Hf)

Si utilizza ai fini della verifica della distanza dai confini, dafleade e tra pareti finestrate.

L'altezza dei fronti del fabbricato & rappresentata da:

- per i fronti prospicienti le strade dalla differenza fra le quote engéeli marciapiede stradale e la linea orizzontale
di intersezione tra il piano verticale del fronte e il piano dedfiohdsso del solaio di copertura;

- per i fronti non prospicienti le strade dalla differenzalérajuote medie del piano di campagna e la linea
orizzontale di intersezione tra il piano verticale di aimsdronte e il piano dell'intradosso dei solaio di
copertura.

5. Altezza dei fabbricati (IH

E' la media espressa in ml delle altezze dei vari freatio esclusi dai limiti di altezza i manufatti tecnologiciali

tralicci per le linee elettriche, torri piezometriche e pexda@municazioni, ciminiere, extracorsa degli ascensori, vani

tecnici particolari.

6. Distanze minime dei fabbricati

Le distanze dei fabbricati dalle strade, dai confini e daltyii edifici sono quelle specificatamente definite dagli

allineamenti edilizi prescritti nelle Schede A e B dei progettistiiutturazione urbanistica.
In assenza di sagoma o di allineamento o di altre prescrg@oticolari la distanza minima dal confine di proprieta
e di normafissata in metri 5La distanza dalle strade potra essere anche inferiore, e camumai inferiore &3

metri, nei casi in cui gli edifici di nuova realizzazione risipet allineamenti edilizi consolidati che contribuiscano
ad una maggiore qualificazione dei prospetti lungo strada.

7. Superficie coperta (Sc)

La superficie coperta degli edifici, espressa in mq, & dalla proiezione orizzontale dei fili esterni delle stmete
dei tamponamenti perimetrali, esclusi i balconi aperti.

La superficie dei volumi aggettanti € sempre computata; switse computati i portici e i loggiati, anche se
completamente aperti.

8. Rapporto di copertura (Rc)

Rappresenta il rapporto massimo ammissibile fissato in perceittaddesuperficie coperta e la superficie fondiaria.

[..]

TITOLO IV - INTERVENTI PREVISTI E LORO MODALITA'

ART. 8 - CLASSIFICAZIONE DEGLI EDIFICI ESISTENTI IN B ASE AL VALORE ARCHITETTONICO ED
AMBIENTALE
1. Gli edifici esistenti sono classificati nel modo seguente.
a) edifici dirilevante valore architettonico — ambientale (RM)tti gli edifici notificati di interesse storico o artisb
ai sensi D.Lgs. 490/'99 ed altri edifici ad essi assimilati che g&so carattere particolarmente significativo per
identita storica, culturale e ambientale e per connotazione attiiiea e tipologica. Tali edifici possono
presentare anche piccole alterazioni frutto di interventierdt incongrui che comunque si configurano come
reversibili
b) edifici di valore architettonico e ambientale VAYEdIfici divalore architettonico — ambientale (V)
edifici che per caratteristiche tipologiche, per conservazimyl elementi costruttivi e decorativi tradizionali, per
epoca e per criteri di inserimento nel tessuto urbano costinascomponenti importanti della morfologia urbana;
corrispondono ad edifici che conservano gli elementi costruttivicerdévi tradizionali, presentano una qualita
architettonica di insieme e caratteri tipologici, codificati storicantee ancora ben conservati. Anche in questo caso
la eventuale presenza di alterazioni e tale da non aver compromesso i carattégtésaici di insieme.
c) edifici di scarso valore architettonico e ambientale SYAA
edifici di minor valore architettonico, tipologico e contestuafgesentanti parziali alterazioni rispetto al carattere
originario;
edifici di interesse architettonico e ambientale I&&dificicompatibili con I'ambientgC.C.A):
edifici di vecchia o recente costruzione caratterizzatvalami elementari, copertura a capanna o a padiglione,
aperture assiali su superfici intonacaterrispondono ad edifici ante ‘40 o ricostruzioni, ampliamenti o anrgissi
recente edificazione il cui impianto planivolumetrico é camdizato dalla semplicita del volume e da coperture
tradizionali;
edifici di valore architettonico e ambientale nullo \éNEdifici di valore architettonico — ambientale null¢N):
edifici di piu recente formazione, del tutto privi di valorehgtettonico o, se pur di impianto storico, profondamente
e gravemente alterati rispetto alla loro configurazione originari
f) manufatti divalore testimonialgVT): corrispondono ad edifici di origine storica che sono attualmeiokatti alla
condizione di rudere
2. Ai fini della classificazione di valore, gli edifici che non sono stati oggetolidature e/o non siano stati individuati
come edificato presente nel Catasto Lorenese, edificatoreesel Catasto Lorenese e successivamente modificato,
edificato presente nel Catasto all'impianto, edificato present€agasto all'impianto e successivamente modificato di
cui tavola n. 6 del P.S. e come edificato di matrice storica nallelé 12a e 12b, sono da assimilare agli edifici di
valore architettonico nullo.

d)

ART. 9 - DEFINIZIONE DELLE CATEGORIE DI INTERVENTO SUGLI EDIF ICI



Le categorie di intervento sono desunte con opporspeeificazioni edntegrazioni dalla L.Rn° 01/05 e successive
modifiche ed integrazionEsse sono:

F) Manutenzione ordinaria

G) Manutenzione straordinaria

H) Restauro e risanamento conservativo

I) Ristrutturazione ediliziaA{B+-B2;-B3)

J) Demolizione

ART. 10 - MANUTENZIONE ORDINARIA

Gli interventi di manutenzione ordinaria sono quelli definiti dlil'allegato della L.R. n01/05 e successive modifiche e
d integrazioni.Per gli edifici classificatRV,V.A.A. o V., SVAA o SVil rinnovamento e la sostituzione delle finiture
devono essere realizzati per mezzo di materiali, tecniche &tidatmali identici o strettamente affini a quelli originari

ART. 11 - MANUTENZIONE STRAORDINARIA
Gli interventi di manutenzione straordinaria sono quelli defifdti’allegato della L.Rn° 01/05 e successive modifiche e
d integrazioni
Per gli edifici classificatRV,V.A.A. 0 V.,SVAA o SVgli interventi di cui al presente articolo devono corrispoadtie
seguenti modalita:
1 Intonaci:devono essere realizzati del tipo "civile" (con esclusioruelili plastici o sintetici), mediante formazione
di arricciatura e stabilitura con malta bastarda e forom&zdi velatura finale con malta di calce (grassellcaaafine
tirato a pialletto seguendo I'andamento della muratura).
Qualora l'edificio sia stato originariamente intonacato to fabbligo di ripristinare la facciata ad intonaco, con
esclusione quindi di finiture con pietrame o mattone “a faccia vista”.
Le coloriture esterne devono corrispondere a quelle tradizionali della zona.
Qualora l'edificio sia stato originariamente in pietra "a fae@ta" dovra essere ripristinato secondo lo stato originario.
In questo caso & vietata la stuccatura dei giunti “a cemento”. E coasafititura "a rasa pietra” con malta di calce.
2.1 Infissi esterni:
in legno verniciato o in castagno naturale nelle seziagiome e partiture originarie (con esclusione di essenze
legnose della famiglia delle pinacee come il Douglas o il pino di &weexi finitura al naturale).
Negli edifici diRV,V.A.A. 0 V.,SVAA o SVe ammessa la formazione di infissi in legno verniciato.
1.Dispositivi di oscuramento esterni
non sono ammessi per tutti gli edificikRV,V.A.A. 0 V che presentano aperture dotate di cornici in pietra a vista o
in intonaco (in questi casi il dispositivo di oscuramento potra essdizzeto per mezzo dello "scuretto” interno).
Negli altri casi € ammessa la formazione di persiane nelle foatieibnali, di costruzione artigianale.
2.Porte esterne
devono essere nelle forme tradizionali in legno verniciato (penchiature, a superficie unita o a grandi doghe
orizzontali).
Non € ammessa la formazione di pensiline a protezione delia giongresso e delle finestre, sia nelle forme
pseudotradizionali "alla fiorentina", sia realizzate corolkeg@ggettanti incastrate direttamente nel muro, sia con
elementi plastici ondulati.
3. Definizione architettonica delle aperture:
nelle operazioni di manutenzione o restauro delle facciatetatail'aggiunta di lastre in travertino o marmo per
bordatura delle aperture.
Sono ammesse le definizioni architettoniche tradizionali (ozenteale tinteggiature del bordo dell'apertura
differenziata rispetto a quella delle superfici piane) e @vmdzione di davanzali in pietra o0 in marmo con
spessore minimo di cm 8.
3.1 Rifacimento della sistemazione esterna:
comprende un insieme di elementi sia di arredo funzionale sia di decoro e diaedi@mbientale che per la loro
significativita devono essere, per quanto possibile, conservatiginati nelle forme tradizionali.
1.Pavimentazione o marciapiedi girocasa:
guando la sua realizzazione € indispensabile per motivi igienico fulizolmaa essere eseguita in lastre di pietra
tradizionali
2.Arredo vegetazionale
e obbligatorio il mantenimento e il ripristino delle alberature tdi falsto esistenti.
Le essenze arboree, quelle arbustive e l'arredo vegetazionajenere devono essere scelte fra quelle
maggiormente legate allambiente (vedi successivo articolo 17).
3.Recinzioni

dovranno essere mantenute o per quanto possibile riprese leddrmateriali delle recinzioni originarie, con
esclusione di interventi successivi che ne abbiano alterato il tipo.

Eventuali sostituzioni di cancelli o cancellate in ferro dovraessere realizzate in forme semplici in metallo
verniciato con esclusione di forme pseudotradizionali.

Per la realizzazione di nuove recinzioni sono ammesse qoslituite da muri, da muri sormontati da cancellate
o da siepi, da siepi.

Rifacimento dei rivestimenti interni ed esterni

1.Rivestimenti interni

Sono ammessi nei servizi igienici e nelle cucine.

2. Rivestimenti esterni

devono essere ripristinati eventuali zoccolature intonacateapiani e/o angolari dipinti 0 a intonaco in rilievo
guando preesistenti.

Rifacimento del manto di copertura

deve essere realizzato nelle forme, dimensioni, quote di impostargatateginari o tradizionali.

1.Manto di copertura:

negli edifici diRV,V.A.A. 0 V deve essere realizzato in embrici e coppi con recupero osibifmslel materiale
originario.

2.Gioghetto(o finitura del tetto sui fronti laterali):

da ripristinare nelle forme tradizionali a seconda delle situpgiersistenti.

3.Gronda

deve essere realizzata nella forma e tipo (lastre diapigitonacate, a correnti e tavole di legno e/o tavelle,
cornicione elaborato) e aggetto originari.

4.1

51

E ammessd rifacimento o l'installazione di impianti di ascensori o namatrichj la loro localizzazione dovra essere
tale da non alterare il meccanismo distributivo originario.
11.1 Installazione di impianti igienico-sanitari ricavati neikato del volume dell'unita immobiliare
e ammessa l'introduzione di bagni e cucine realizzati in modo da nonedlierpranto distributivo originario.
E' ammassa in rapporto all'introduzione di servizi igietacformazione di un‘apertura esterna di dimensioni
massime 60x60.
12.1 Realizzazione di chiusure o di aperture interne
negli edifici diR.V.,V.A.A. 0 V.sono ammesse solo se non modificano lo schema distributivo originario.
1. Aperture esterne
negli edifici di R.V.,V.A.A. o V. prescritto il mantenimento di tutte le aperture esterne Mmetlaa e nella
localizzazione esistente, fatta salva la possibilita di chiuswgeedituali aperture recenti incongrue.
Nel caso di facciata storicamente stratificata (rigunfata con interventi successivi) non € ammesso aprire
finestrature tamponate appartenenti alla stesura originakrizaso in cui la stesura raggiunta e consolidata present
una precisa e definitiva configurazione architettonica. E essmla riapertura di finestre tamponate appartenenti
alla fase consolidata.
13.1 Consolidamento delle strutture di fondazione o di elevazione
€ ammesso a condizione che sia rispettato I'aspetto aanhitetdell'edificio e non sia alterato, se non in misura
limitata e circoscritta, I'apparato costruttivo originario.
14.] Costruzione di vespai e scannafossi
gli scannafossi introdotti su fronti laterali dell'edificddevono essere realizzati in modo da non alterare il rapporto
tra edificio e terreno circostante; gli scannafossi dovragssere coperti mediante formazione di soprastante

lastronato in pietra tradizionale.

ART. 12 - RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO
Gli interventi di restauro e risanamento conservativo sonoiqiefihiti nella L.R. 01/05 e successive modifiche ed
integrazioni.
Per gli edifici classificati dR.V.,V.A.A. 0 V., SVAA o S.V.gli interventi di restauro che comprendono le operazioni
descritte all'articolo precedente devono essere uniformatiigfiesizioni ivi contenute.
1.1 Rinnovo strutturale del tetto
Negli edifici classificati dR.V.,V.A.A. 0 V.,SVAA 0 S.V.ne € ammessa anche l'integrale sostituzione alla condizione
che sia realizzata nelle forme e materiali tradizionali; @struttura principale € ammesso anche l'impiego di travi "uso
Trieste" e, per l'orditura secondaria, di correnti in abete segati@®pivo, piallati e con asciatura agli spigoli.
E' in ogni caso ammessa la formazione, sotto il manto di copertura, idta@itvahti termoisolanti.
1.2 Rinnovo strutturale dei solai




Le indicazioni di cui al punto precedente valgono per le operazioni eekdtiinnovo strutturale dei solai in legno.

Nel rinnovo strutturale dei solai, € in ogni caso ammessarnafoone della soletta di ripartizione in cemento con rete
elettrosaldata.

1.3 Rinnovo scale

Negli edifici classificati di VAA o V.e di SVAA0 V ne &€ ammessa anche l'integrale sostituzione alla condizione che sia

realizzata nelle forme e materiali tradizionali.

ART. 13 - RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA 3

Gli interventi di ristrutturazione edilizia sono quelli definitiitaklla L.R. 01/05 e successive modifiche ed integrazioni.

Per gli_edifici classificati di VAA0 V sono ammessi interventi di ristrutturazione ediladizionati alla conservazione

della tipologig essi quindi non possono portare all'alterazione del meccanistribudcge principale (scale esterne ed

interne) che deve continuare a svolgere il proprio ruolo funzionale regtitdt architettonica originaria.

Per gli_edifici classificati di SVA/ S.V., oltre a quanto previsto per gli edifici di VAA o38no ammessi interventi di

ristrutturazione edilizia secondo le seguenti modalita:

- non é ammessa la costruzione di servizi igienici in ampliamento valomet

- rialzamento dell'ultimo piano, sempre che questo risulti abitaio, dd una quota non superiore a cm 30 rispetto
all'esistente, con obbligo di mantenimento del tipo di copertuginaria (forma, dimensioni, materiali e finiture) al
solo fine di adeguamento alle norme sulle costruzioni antisismiche.

- € prescritto in ogni caso il mantenimento dei caratteri atbbitici della facciata (aperture, materiali, finiturejl o
ripristino di quelli originari nel caso di alterazioni recenti.

Per gli _edifici classificati di IAAo C.C.A.,oltre a quanto previsto per gli edifici di V.A.A. 0 V. e SX.A S.V.sono

ammessi interventi di ristrutturazione edilizia secondo le sggmmedalita:

- € ammessa, una tantum, la costruzione di servizi igienici iniamghto volumetrico, fino ad una superficie massima
di mg 12 per unita immobiliare, purché in aderenza all'edificio, colusene del fronte principale prospiciente lo
spazio pubblico, e in conformita alle sue caratteristiche architelhe (materiali e finiture esterne);

- rialzamento dell'ultimo piano, sempre che questo risulti abitaio, dd una quota non superiore a cm 30 rispetto
all'esistente, con obbligo di mantenimento del tipo di copertuginaria (forma, dimensioni, materiali e finiture) al
solo fine di adeguamento alle norme sulle costruzioni antisismiche;

- nel rispetto dei caratteri architettonici della facciaiginaria € ammessa I'apertura di nuove finestre purché di forma

uguale o conforme a quelle esistenti e in simmetria casefdo dei fronti. E' ammesso altresi il prolungamento dei
balconi esistenti, nel rispetto della profondita originarila eostruzione di nuovi balconi per conferire simmetria al
disegno originario del fronte.
Per gli edifici di_valore architettonico e ambientale nMMN o N, oltre a quanto previsto per gli edifici di V.A.A.o0 V. e
S.V.A.A. 0 S.Vsono ammessi interventi di ristrutturazione edilcmanprendenti lalemolizione con ricostruzione senza
aumento della S.U.L. (vedi articolo 4) e tutti gli altrieintenti cosi come definiti all'articolo 9 delle presdwtirme.
Negli edifici di valore architettonico e ambientale nullo VN osbho inoltre consentite le addizioni funzionali
consistenti:
- nel rialzamento del sottotetto al fine di renderlo abitabile, comunglieispetto delle disposizioni di cui alla L.R.
5/2010;
- nella realizzazione di servizi igienici, qualora carenti;
- nella creazione di volumi tecnici, scale, ascensori 0 autorimesse pertinenzial
Tali addizioni funzionali dovranno essere ben armonizzate con il ¢ordgeshitettonico-urbanistico interessato dagli
interventi oltre che rispettare le norme sulle distanaepereti finestrate, dai confini e dalle strade definite datbeme
vigenti in materia. In caso di interventi di ristrutturazione urlstitcia per volumetrie superiori a 1.000 mc. sara
necessaria la redazione di specifici piani di recupero.
Per i manufatti di servizio 0 annessi individuati come “in _contrasbo”precari” nella tavola n. 01 “PROGETTO”
allegata alla presente variante sono ammessi gli interventi di cui agli artidodi 15 delle presenti norme
Per gli edifici di valore testimoniale V3ara consentita la fedele ricostruzione con tecniche e mhté&aaizionali
analoghi a quelli originari e con i necessari adeguamenti antisismici e con ikactecniche della bioedilzia.

Per I'edificio di “Villa Giovagnoli” o “Villa Collacchioni al Castagno” ricadente nel foglio catastale n. 71, particella
n. 168, e ammessa la trasformazione di due delle finestreesttisin porta finestra (di cui una sul fronte sud-est del

corpo principale della villa e I'altra sul fronte nord-est delmpliamento novecentesco ad un solo piano) come
previsto nella tavola n. 03 del P.d.R. di “Villa al Castagno” approvato con D.C.C. n. 140 del 14/13/2009

* Con riferimento al complesso di Villa Giovagnoli il presente articolo e stato integrato con Variante V02 approvata con
Delibera di Consiglio Comunale n° 140 del 14.11.2009.

Ulteriori prescrizioni derivanti dagli esiti della procedurai d/erifica di Assoggettabilita alla V.A.S. di cui alla
Deliberazione di Giunta Comunale n. 308 del 28/10/2009:

- In fase di presentazione dei progetti per I'attuazione del P.d$® previsti usi a terziario o servizi quali
residenza turistica di qualita, dovra essere presentata idonea meciazione di impatto acustico che tenga
conto sia degli eventuali impianti tecnologici che saranncstallati che delle destinazioni d’'uso. Nel caso di
uso esclusivamente residenziale dovranno comunque esserssiderati i requisiti di cui al D.P.C.M.
05/12/1997 (di competenza ASL).

- In fase di cantiere, visto il posizionamento dei recett@rd necessario acquisire I'autorizzazione alla deroga
dei limiti per attivita di cantiere ai sensi della D.C.R.T. n. 77/2000. (intijone approvata con Deliberazione

| progetti in attuazione del presente P.d.R. dovranno prevedere gniuper I'allacciamento alla pubblica fognatura
(scegliendo tra il collettore che attraversa la proprieta, keghatura mista di via dei Molini e quella di Piazza
Gramsci) e per l'allaccio allacquedotto (da via dei Molini @a via Anconetana) preventivamente concordate con
Nuove Acqué

ART. 14 - DEMOLIZIONE

In tale categoria sono presenti le seguenti modalita di intervento:

c) demolizione senza ricostruzione delle superfetazioni.
Tali demolizioni, finalizzate al ripristino dell'impiantachitettonico e tipologico originario dell'edificio ed al
risanamento delle aree annesse (corti, giardini) sono daeattoatestualmente al primo intervento soggetto ad
autorizzazione o concessione.

d) interventi volti all'abbattimento dell'organismo edilizio o paitiesso allo scopo di rendere l'area corrispondente
riutilizzabile per un diverso assetto urbanistico ed edilizio.

ART. 17 - ALBERATURE E VERDE DI ARREDO
E' vietato abbattere gli alberi di alto fusto esisteditiaf eccezione per quelli ricadenti nell'area strettameadessaria
per l'esecuzione dei lavori o per quelli di specie considerate in sant@n I'ambiente.
Compete ai proprietari la regolare manutenzione delle abegatd e a verde, la sostituzione degli esemplari vetusti o
abbattuti da calamita naturali, la cura degli esemplari malati.
Nelle sistemazioni esterne dovranno essere scelti gli atBedarbusti e I'arredo vegetazionale in genere maggiormente
legati all'ambiente tradizionale.
Lungo le strade pubbliche e nei parcheggi dovranno essere piantatcatbeseguenti criteri:
d) l'asse dell'alberatura deve distare almeno 50 cm dal ciglio delapiaae;
e) alla base del tronco deve essere lasciato uno spazio non pavimentato diodineosee;
f) la distanza dovra essere relazionata al prevedibile sviluppo dellaaclionodo da assicurare una quinta continua;
d) le alberature consigliate sono le seguenti:

Acer platanoiodegacero riccio)

Alnus cordatgontano napoletano)

Carpinus betulugcarpino bianco)

Celtis australigbagolaro)

Gitigko biloba(gingko)

Juglans regignoce)

Platanus(tutte le varieta platano)

Poputus albgpioppo bianco)

Quercus ilexleccio)

Quercus robui(farnia)

Robinia pseudoacacigobinia)

Sorbus arialsorbo montano)

Tilia (tutte le varieta tiglio)
In ogni caso sono comunque vietate tutte le varietd dei segaierti, ad eccezione del completamento o della
sostituzione nei filari o nelle aree esistenti:

Araucaria araucangaraucaria)

Cedrus atlanticgcedro dell'Atlante)

Cedrus deodargcedro dell’Himalaya)

¢ Integrazione introdotta con Variante V02 approvata con Delibera di Consiglio Comunale n° 140 del 14.11.2009.



ART. 18 - VERDE PRIVATO DI VALORE AMBIENTALE

1. La Tavola n° | di progetto individua le aree che rivestoner@sse ambientale per le sistemazioni a verde di garatte
storico o per la presenza di alberature di pregio o di porziotessuto agricolo con permanenza delle coltivazioni
tradizionali (filari di vite maritata, orti domestici, alberi datfp).

Qualsiasi intervento che modifichi la situazione attuale f@ aree, riguardante opere edilizie (recinzioni,

pavimentazioni etc.) o alberature di alto fusto, deve essere oggettortizagione.

La realizzazione di nuovi annessi € subordinata, oltre cheratfigii idi cui all'articolo 15 delle presenti Norme, alle

Cedrus libani(cedro del Libano)
Cihamaecyparis lawsoniarfaipresso di Lawson)
Chamaeciparis nootkatengjsipresso di Nootka)
Cupressus arzsonidaipresso dell'Arizona)
Cupressus macrocargaipresso di Monterey)
Juglans nigralnoce americano)

Picea excelsgabete rosso)

Picea glaucgabete americano)

Pinus excelsépino d'Aleppo)

Pinus nigra(pino austriaco)

Pinus pinastefpino marittimg

Pinus silvestrigpino silvestre)

Taxodium ascendelfsipresso calvo piramidale)
Taxodium distichurfcipresso calvo)

Thuia occidentaligtuia del Canada)

Thuia plicata(tuia gigante)

Tsuga heterophyllésuga occidentale)

seguenti prescrizioni:

nel caso di annessi esistenti che si intendano conservare nonnsw@sse nuove costruzioni (annessi e tettoie)
separate ma solo I'eventuale ampliamento dell'esistente;

le tettoie non potranno coprire piu di 1/40 della superficie inedifaitéotto.

Sono ammesse serre stagionali solo se realizzate canrgtrevmpletamente amovibili e comunque con un rapporto di

copertura non superiore a 1 /20 dell'area a verde.

La tav. 1V del P.d.R. di iniziativa privata del complesso di “Villao&hgnoli” o “Villa al Castagno” con contestuale
Variante al P.R.G., approvato con D.C.C. n. 140 del 14/11/2009, ha individeatoe “verde privato di interesse
ambientale” il giardino e gli spazi di pertinenza della ViliGiovagnoli ricadenti nelle particelle 167 e 168 del foglio
catastale n. 71; all'interno di tale area sono consentiti gli inteméieprevisti dal citato P.d.R..

In particolare si prescrive che:

- larea individuata come “Giardino storico” nella tavola n. 02 del P.d.Rcitato venga sottoposto
esclusivamente ad interventi di manutenzione e restauran conservazione degli elementi di arredo del
giardino e delle formazioni vegetazionali di pregio ivi preievenga prevista la conservazione integrale del
muro di cinta con possibilita di riaprire gli ingressi origari oggi ritamponati e ancora riscontrabili da
documentazione fotografica. Il Giardino storico potra essere degth inoltre ad un uso saltuario pubblico
per eventi culturali e ricreativi (concerti di musicaadsica, piccole rappresentazioni teatrali ecc.) compatibili
con i caratteri dello stesso giardino ed a seguitoatiposite intese tra la proprieta e I’Amministrazione
Comunale da formalizzare nell'ambito di apposita convenzione;

- la piscina ed i locali interrati di servizio dovranno avere posne, forma e dimensioni massime conformi a
guanto previsto nelle tavole 02 e 04 del P.d.R. citato; sul lato ovest dello spazib $ara collocata la piscina,
potra essere realizzata una siepe di essenze analoghe a gleiiéesiepi del giardino storico con funzione di
schermatura della piscina verso l'area del giardino, senzalizzazione di ulteriore opere fisse (quali ad
esempio il muro previsto in un precedente progetto); le pantazioni attorno alla piscina e al di sopra dei
locali di servizio interrati siano realizzate in legno ogbia o materiali similari alla pietra, evitando I'uso del

cotto;

- le aree da destinare a parcheggio privato vengano localizzate esahaginte nella porzione dello “Spazio di
pertinenza della villa”, di cui alla tavola n. 02 del P.d.R. citatposta ad est dell’edificio della villa e ad est e

nord dell’area in cui & prevista la realizzazione della piscita sistemazioni a terra dei parcheggi saranno
realizzate a prato o in ghiaietto.

La citata tav. 1V individua inoltre, in conformita con il Pianotftturale adottato con D.C.C. n. 36 del 17.04.2009,
un'area classificata come “viale storico di accesso al&iGiovagnoli”, non compreso nel perimetro dell’area oggetto
del citato P.d.R., ma per il quale si prescrive comunque la covrsapne dell’assetto plano - altimetrico (sezione
stradale in rilevato e relative scarpate) e della vegetazione arboreacchi@richeggia.

Ulteriori prescrizioni derivanti dagli esiti della procedurai d/erifica di Assoggettabilita alla V.A.S. di cui alla
Deliberazione di Giunta Comunale n. 308 del 28/10/2009:

d) Il lastricato in pietra previsto a corredo della piscina dovra essémitato al solo lato parallelo al muro di
cinta, avvicinando il piu possibile il prato e la vegetazione alla vasca.

e) La fattibilita dellaccesso ai locali tecnici, previsto in adiacem all’edificio principale, cosi come i nuovi
accessi da aprire nel muro di cinta, di cui alla tavola 02 del P.d.Rayrd essere valutati in modo piu
approfondito in fase di presentazione dei progetti per I'attuazione del P.d.R

f) In fase di rilascio del permesso a costruire dovra essere pittsache la gestione e la manutenzione della
zona verde e del laghetto sia effettuata in maniera tale daaewiinfestazione da insetti e/o animali nocivi
(zanzare, rettili, ecc.); 'acqua ad uso irriguo della cisteriv@errata sia gestita in modo da evitare possibili
contaminazioni da legionella e/o altri microrganismi patogeni rilevaptr la salute umana.

[..]

> Integrazione introdotta con Variante V02 approvata con Delibera di Consiglio Comunale n° 140 del 14.11.2009.



Scheda di macro intervento
A “via Fontesecca
STATO ATTUALE




SCHEDE A

AREE DI RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA

LEGENDA PLANIMETRIE scala 1:1000

edifici di valore architettonico e ambientale YAA

edifici di scarso valore architetionico e ambientale SYAA
edifici di interesse architettonico e ambientale 1AA
edifici di valore nullo YN

[ | manufatti di servizio e annessi in contrasto

(] manufatti di servizio e annessi in contrasto non rappresentati in cartografia

costruzioni da demolire

spazi pubblici

AT

numerazione edifici esistenti
numerazione edifici di progetto
residenza

annessi residenziali

Garage

attivita produttive a carattere artigianale
terziario non com merbia?é

commercio

attrezzature
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A VIAFONTESECCA - STATO ATTUALE

DESTINAZIONE P.R.G. Zona B1 Ristrutturazione DESTINAZIONE VARIANTE Residenza/Commercio
SITUAZIONE ATTUALE

SUPERFICIE FONDIARIA 4400
SUPERFICIE COPERTA 1124 RC 0,25

DATI DI PROGETTO

1. Edifici esistenti e conservati

SUPERFICIE UTILE LORDA DESTINAZIONE D'USO SUPERFICIE COPERTA CLASSIFICAZIONE
Ed. Ed. Ed. Ed.
1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 a4 1 2 3 a4
132 C
PT | oo 143 | 126 | 93 Al c |l c| a 224 | 143 | 126 | 93 VN | VN | 1aA | VN
AP | 224 | 286 | 108 RS | RS | RS S.U.L TOT. 1204 ?g? COP. 586
S.U.L S.U.L
RESID. 618 TERr/com. 401

2. Edifici di progetto

SUPERFICIE UTILE LORDA DESTINAZIONE D’'USO SUPERFICIE COPERTA VOLUME

Ed. Ed. Ed. Ed.

1 2 3 4 1 2 3 a4 1 2 3 4 1 2 3 4
PS 144 A 136 | 387 | 144 396 | 1292 | 2097 | 1253

312 RS
PT 136 | 75| 144 c Al RS S.U.L TOT. 1671 ?8? COP. 667
S.UL S.UL

P1 136 | 312 | 144 RS | RS | Rs St 116 SO 136
p2 | 132 | 136 RS | RS
P3
P4

TOT | 132 | 408 | 699 | 432

TOTALI 1 E 2 (Edifici esistenti e di progetto)
S.U.L. TOT. 2875 SUP. COP. TOT. 1253
S.U.L. RESID. 1934 S.U.L. TER/COM. 537

3. PARCHEGGI PUBBLICI

D.M. 2.4.1968 PROGETTO
Parcheggi residenza (2,50 mq./100mc.) 146
Parcheggi attivita produttive (0,10 mq./mq.) Totale Parcheggi pubblici:

Parcheggi terziario (0,20 mq./mq.) 108 Superficie complessiva 250

Totale Parcheggi pubblici 254 Posti macchina 20

A — VIA FONTESECCA

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

Edificazione subordinata alla demolizione delle costruzioni non residenziali, come segnato in planimetria.
Destinazioni d’'uso: residenza e attivita commerciali, escluso il magazzinaggio e il deposito.

Edifici esistenti

Edificio 1

— Sono ammessi tutti gli interventi previsti nelle N.d.A. per gli edifici classificati di valore nullo

— Sopraelevazione di un piano del corpo prospiciente Via Fontesecca con copertura a padiglione e altezza di

gronda uguale all’edificio 2 esistente
— Eventuale copertura a terrazza della parte tergale a due piani.

Edificio 2

— Sono ammessi tutti gli interventi previsti nelle N.d.A. per gli edifici classificati di valore nullo.

Edificio 3

— Sono ammessi tutti gli interventi previsti nelle N.d.A. per gli edifici classificati di interesse architettonico
ambientale.

Edificio 4

— Eventuale recupero di parte dell’ex-complesso produttivo come annesso residenziale o laboratorio artigiano.

Edifici di progetto

Edificio 2

— Casa bifamiliare a tre piani: PT commercio, P.1° un alloggio, P.2°un alloggio

— Volume elementare con copertura a padiglione e altezza di gronda uguale all’edificio 2 esistente.

Edifici 3

— Tre case unifamiliari simmetriche a 2 piani con annesso giustapposto, eventualmente coperto a terrazza

— Volume elementare con copertura a padiglione.

Edificio 4

— Casa bifamiliare a 2 piani con seminterrato

— Volume elementare con copertura a padiglione.

Spazi pubblici

— Fascia di parcheggi a pettine lungo Via Fontesecca (n°18 posti macchina) con marciapiede pubblico
alberato.

(SCHEDA MODIFICATA IN ACCOGLIMENTO DELL'OSSERVAZION E N. 14)
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Scheda di macro intervento
A “via Fontesecca
STATO MODIFICATO




SCHEDE A

AREE DI RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA

LEGENDA PLANIMETRIE scala 1:1000

edifici di valore architettonico e ambientale YAA

edifici di scarso valore architetionico e ambientale SYAA
edifici di interesse architettonico e ambientale 1AA
edifici di valore nullo YN

[ | manufatti di servizio e annessi in contrasto

(] manufatti di servizio e annessi in contrasto non rappresentati in cartografia

costruzioni da demolire

spazi pubblici

AT

numerazione edifici esistenti
numerazione edifici di progetto
residenza

annessi residenziali

Garage

attivita produttive a carattere artigianale
terziario non com merbia?é

commercio

attrezzature
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A VIA FONTESECCA - STATO CONTRODEDOTTO

DESTINAZIONE P.R.G. Zona B1 Ristrutturazione DESTINAZIONE VARIANTE Residenza/Commercio
SITUAZIONE ATTUALE

SUPERFICIE FONDIARIA 4400
SUPERFICIE COPERTA 1124 RC 0,25

DATI DI PROGETTO

1. Edifici esistenti e conservati

SUPERFICIE UTILE LORDA DESTINAZIONE D'USO SUPERFICIE COPERTA CLASSIFICAZIONE
Ed. Ed. Ed. Ed.
1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 a4 1 2 3 a4
132 C
PT | 92| 143 | 126 | 93 Al c | c| a 224 | 143 | 126 | 93 VN | VN | 1AA | VN
AP | 224 | 286 | 108 RS | RS | RS S.U.L TOT. 1204 ?g? COP. 586
S.UL S.UL
RESID. 618 TERr/com. 401
2. Edifici di progetto
SUPERFICIE UTILE LORDA DESTINAZIONE D'USO SUPERFICIE COPERTA VOLUME
Ed. Ed. Ed. Ed.
1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 a4 1 2 3 a4
PS 144 A 136 | 387 | 144 396 | 1292 | 2097 | 1253
312 RS
PT 136 | 75| 144 c Al RS S.U.L TOT. 1671 ?8? COP. 667
S.UL S.UL
P1 136 | 312 | 144 RS | RS | Rs St 116 SO 136
P2 | 132 | 136 RS | RS
P3
P4
Tor | 132 | 408 | 699 | 432
TOTALI 1 E 2 (Edifici esistenti e di progetto)
S.U.L. TOT. 2875  SUP.COP.TOT. 1253
S.UL RESID. 1934  S.UL TERICOM. 537
3. PARCHEGGI PUBBLICI
D.M. 2.4.1968 PROGETTO

Parcheggi residenza (2,50 mq./100mc.) 146
Parcheggi attivita produttive (0,10 mq./mq.) Totale Parcheggi pubblici:
Parcheggi terziario (0,20 mq./mq.) 108 Superficie complessiva 250

Totale Parcheggi pubblici 254 Posti macchina 20

A — VIA FONTESECCA

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

Edificazione subordinata alla demolizione delle costruzioni non residenziali, come segnato in planimetria.
Destinazioni d’'uso: residenza e attivita commerciali, escluso il magazzinaggio e il deposito.

Edifici esistenti

Edificio 1

— Sono ammessi tutti gli interventi previsti nelle N.d.A. per gli edifici classificati di valore nullo

— Sopraelevazione di un piano del corpo prospiciente Via Fontesecca con copertura a padiglione e altezza di

gronda uguale all’edificio 2 esistente
— Eventuale copertura a terrazza della parte tergale a due piani.

Edificio 2
— Sono ammessi tutti gli interventi previsti nelle N.d.A. per gli edifici classificati di valore nullo.

Edificio 3
— Sono ammessi tutti gli interventi previsti nelle N.d.A. per gli edifici classificati di interesse architettonico
ambientale.

Edificio 4

— Eventuale recupero di parte dell’ex-complesso produttivo come annesso residenziale o laboratorio artigiano.
Edifici di progetto

Edificio 2

— Casa bifamiliare a tre piani: PT commercio, P.1° un alloggio, P.2°un alloggio

— Volume elementare con copertura a padiglione e altezza di gronda uguale all’edificio 2 esistente.

Edifici 3

— Due case unifamiliari simmetriche a 2 piani nei due edifici a ovest, con annesso giustapposto,
eventualmente coperto a terrazza, ed una casa bifamiliare nell’edificio a est.

— Volume elementare con copertura a padiglione.

Edificio 4

— Casa bifamiliare a 2 piani con seminterrato

— Volume elementare con copertura a padiglione.

Spazi pubblici

— Fascia di parcheggi a pettine lungo Via Fontesecca (n°18 posti macchina) con marciapiede pubblico
alberato.

(SCHEDA MODIFICATA IN ACCOGLIMENTO DELL'OSSERVAZION E N. 14)
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Scheda di macro intervent
B "Porta Romana”
STATO ATTUALE
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PLANTA PIANO TERRA

-
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PIANO PRIMO

SEZIONE "AA

SEZIONE BB




DESTINAZIONE PRG Zona. Bl Ristrutiur

SITUAZIONE ATTUALE

DESTINAZIONE VARIANTE

SUPERFICIE FONDIARIA . 4690
SUPERFICIE COPERTA ....200... rRe ..0,.04.
p&TI DI PROGETTO
1. Edifici esisienti ¢ conservati i
GUPLRF.UTILE LORDA..., DEST. DUSO SUPERFICIE COPERTA CLASS!F!CAZIONE"': oo
CEd1 2 03 T4 % 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4
100 ...l RS
T . 200 VN
P 100 S C |
AP| 400 RS .
suL.tor. .89 supcoptor. 200 [
suL.resiD. ...399  surTercom 1 |
2. Edifici di progetto .
SUPER.UTILE LORDA DEST DUSO SUPERFICIE COPERTA VOLUME
r (41 2z 3 4 A1 2 {34 12 3 4 2 3
1 s T _ 144|144 | 330 864 | 864 |825
¢ il
144 ] 144|330 RS | RS :
e A . suL.TOT. ....906, sup.cop.ToT. @18
...r.-' .:
| py-| 1441 144 RS | RS - VS.UL.RESID. ... 906 S.UL. TER/COM.
| % 5
3 k
10T | 288 288|330
TOTALI 1E 2 (Edifici esistenti e di progetto)
SUL.TOTALE .1506.. sup.COP.TOT. ... 818.
SuUL. RESID. 1406, SUL.TER/COM. ..... 100.
| PARCHEGG! PUBBLICI
DM 2 41968 PROGETTO
' 5
Parcheqqi rezidenza (1,25mq/100mc) 23
Pat-cheyyi atlivild produttive (6,10 MQ/Ma) e Totale parcheqggi pubblici:
; :“D,MMM. Cammyan Ya (0 D0 malmal R0 superficie complessiva mq -

6 - PORTA ROMANA

PRESCRIZIOKI PARTICOLARI

fdificazione subordinats alla demolizione delle costruzieni non residenziali, come seqnato in planimetria

fdifici esistenli

gdificio 1

- Qbblige di completamento/rifacimento delle finiture esterne con carstteristiche compatibili con 1'ambiente
staricizzato

- Sono ammessi tutti gli interventi previsti nelle KA. per gli edifici classificati di valore nullo

----

Edifici di progetto

- [ue case unifamiliari a due”piapi di forma uguale

- Yalurmi elementsri con copertdraa padiglione

- Darages privati ed annessi in'vdlyme unitario, allineato lungo la recinzione dell’angolo nmord-ovest fino ad una
superticie coperta massima di mq'3.3-0,_ realizzato can materiali e finiture coerenti con gli edifici principali.

Spazi pubblie

- Collegamento pedonale tra vis Anconetans e x.f}a X Marzo con percorso lastriceto, albersturs in prosecuzione di
quella esiziente, siepi e sistemazione a verde ...
- Marcispiede lungo via XIX Marzo eviale Borzanti;

£

.
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Scheda di macro intervento
Bl "Porta Romana’
STATO MODIFICATO




OGGETTO: Macro-intervento B1 a Porta Romana

SITUAZIONE ATTUALE

DESTINAZIONE P.R.G.
SUPERFICIE TERRITORIALE 1.554 maq.

Fascia dei 200 metri dalle mura urbane

DATI DI PROGETTO

1. Edifici di progetto

SUPERFICIE UTILE DESTINAZIONE SUPERFICIE
LORDA D'USO COPERTA VOLUME
Ed. Ed.

Ed.1| 2 | 3 | 4 1 2 1 3] 4 Ed.1| 2 |3 | 4 1 2 | 3|4
P 105
S 104,5|176 627 6

104, RS/ | RS/ S.U.L. SUP. 280,5
PT| .7 176 Ol u TOT, 561ma. | | cop, m.

104, VOLUME 1.683 S.U.L.
PLI 75" | 176 RS | RS TOTALE : mc.| |TER/CO 0 mg.
P2
P3
P4
T
O | 209 |352
T

Rs: residenza; U: uffici
TOTALI Edifici di progetto
S.U.L.TOT. 561 mg. SUP.COP. TOT. 679,5 mq
S.U.L. RESID. 561 mg. VOLUME 1.683 mc.
2. PARCHEGGI PUBBLICI O DI USO PUBBLICO
D.M. 2.4.1968 PROGETTO
Parcheggi residenza (2,5 mq./100mc.) 42 mq.
Parcheggi attivita produttive (0,10 o )
Totale Parcheggi di uso pubblico:
mg./mq.)
Parcheggi terziario (0,20 mqg./mq.) Superficie complessiva 62,5 mq.
Totale Parcheggi pubblici 42 mq. Posti macchina 5
Viabilita pubblica o ad uso pubblico 235 mq

PRESCRIZIONI

EdIfICI di progetto
Edificazione subordinata alla realizzazione della strada di accesso sul lato est con una fascia di parcheggi, come
individuato nella planimetria riportata nella scheda B1b; la viabilita ed i parcheggi saranno da considerare spazi privati
di uso pubblico;

— Realizzazione di due edifici residenziali con sagoma planimetrica massima con dimensioni riportate nella planimetria
di cui alla scheda B2b, a due piani con fronti di uguali dimensioni su via XIX Marzo (massimo 11 mt.);

— Gli edifici dovranno rispettare l'allineamento verso via XIX Marzo rappresentato dalla linea blu riportata nella
planimetria riportata nella scheda B1b (distanza minima di 5 metri da via XIX Marzo)

— Gli edifici dovranno presentare volumi elementari con copertura a padiglione e con possibilita di realizzare logge
allinterno della sagoma massima individuata nella planimetria sottoriportata; non &€ ammessa la realizzazione di
terrazzi a sbalzo sui fronti sud.

— L'accesso ai garage interrati sara posto nella parte posteriore dei fabbricati, con innesto sulla strada da realizzare ad
est, come indicato dalla freccia riportata nella planimetria di cui alla scheda B1b .

Spa2| pubblici
Strada carrabile sul lato est dell’area che dovra servire anche come accesso da via XIX Marzo all’area interessata
dalla scheda B2b;

— Realizzazione di parcheggi di uso pubblico lungo la strada interna nella modalita indicata nella planimetria riportata
nella scheda B1b
demolizione e rifacimento del marciapiede nelle parti modificate lungo via XIX Marzo e viale Barsanti.

Modallta di attuazione

Intervento diretto condizionato alla realizzazione, a spese del proprietario, della prevista strada di accesso ad est e i
parcheggi sul confine est da cedere poi al Comune nel rispetto dell'art. 7 delle N.T.A. della vigente “Variante della fascia
dei 200 metri dalle mura urbane”.




Vista dell'area da via XIX Marzo (da est)

Ut il

o A

s

Vista dell’area da via XIX Marzo (da ovest)

Via XIX Marzo verso il fronte opposto all'area di intervento

L’angolo nord-est dell’area di intervento

Vista dall'interno dell’area verso il suo confine est




Scheda di macro intervento
B2 “Porta Romana”
STATO MODIFICATO




OGGETTO: Macro-intervento B2 a Porta Romana

SITUAZIONE ATTUALE

DESTINAZIONE P.R.G.

Fascia dei 200 metri dalle mura urbane
SUPERFICIE TERRITORIALE 2.678 maq.

DATI DI PROGETTO

1. Edifici esistenti e conservati

SUPERFICIE UTILE LORDA DESTINAZIONE D'USO SUPERFICIE COPERTA CLASSIFICAZIONE
Ed. Ed. Ed. Ed.
1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4
100 RS/
PT 100 C 200 VN
A S.U.L. SUP.
p 400 RS TOT. 600 mq. COP. 200 mq.
S.U.L. S.U.L.
ResiD. | 209M4-| |tErco | 100Ma
AP: altri piani
2. Edifici di progetto
SUPERFICIE UTILE LORDA DESTINAZIONE D’'USO SUPERFICIE COPERTA VOLUME
Ed. Ed.
Ed.1| 2 | 3 | 4 1 2 1 3] 4 Ed.1| 2 |3 | 4 1 2 | 3|4
PT| 350 G/A 350 825
S.U.L. SUP.
TOT. 350 mq. COP. 350 mq.
S.U.L.
YoroME | easme. | | TER/ 0 ma.
' COM.
G: box garage; A: annesso
3. PARCHEGGI PUBBLICI O DI USO PUBBLICO
D.M. 2.4.1968 PROGETTO
Parcheggi residenza (2,5 mq,. /100 mc.) 45 mq.
R ) Totale Parcheggi pubblici o di uso
Parcheggi attivita produttive (0,10 mg./mq.) )
pubblico:
Parcheggi terziario (0,20 mqg./mq.) 20 mq. Superficie complessiva 262,5 mq
Totale Parcheggi pubblici o di uso pubblico | 45 maq. Posti macchina 21

PRESCRIZIONI

Edificazione subordinata alla demolizione delle costruzioni non residenziali poste sul confine nord dell’area di intervento.

Edificio esistente

Edificio 1

— Obbligo del completamento e/o rifacimento delle finiture esterne con caratteristiche compatibili con I'ambiente
storicizzato.

— Sono ammessi tutti gli interventi previsti dalle N.T.A. generali per gli edifici classificati di valore nullo.

Edifici di progetto

Edificio 1

— Garages privati ed annessi in volume unitario ad L allineato lungo i confini nord e ovest dell'area con superficie
coperta massima di mqg. 350; tale volume sara realizzato con materiali e finiture coerenti con gli edifici principali.

Spazi pubblici e accessibilita

— realizzazione di un’area centrale a parcheggi scoperti ad uso pubblico.

— Sostituzione del filare di alberature esistenti in angolo fra Viale Barsanti e via XIX Marzo con essenze autoctone (vedi
art. 17 delle NTA della “Variante al PRG per la fascia di 200 metri attorno alle mura”). L’acceso all'area da via XIX
Marzo sara consentito dalla viabilita di uso pubblico da realizzare contestualmente agli interventi previsti nella scheda
Bl

Modalita di attuazione
Intervento diretto condizionato alla realizzazione dei parcheggi pubblici posti sulla zona centrale dell’area di intervento da
sottoporre alla disciplina di cui all’'art. 7 della N.T.A. della “Variante della fascia dei 200 metri dalle mura urbane”.




deII’itervento in
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Assonometria dell'intervento in scala 1:1.000

L'area interna alla zona di intervento da sud-est

L’area interna alla zona di intervento da sud con le tettoie poste sul confine nord da demolire




Scheda di macro intervento
D “Ex segheria”
STATO ATTUALE
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DESTMAZIONE PR Zona. Bl Ristrutturazione DESTINAZIONE VARIAMTE Residenza . D - EX-SEGHERIA
SITUAZIOKE ATTUALE .
e 2620 PRESCRIZIONI PARTICOLARI E
SUPERFICIE FOMDIARIE 2620 , : _ - : o :
SUPERFICIE COFERTA ....288 | g 0,22 : : , o Edificazione subordinata alla demolizione di tutte le costruzioni segnate in planimetria ed al restaurgilie
T T T e o classificato di valore architettonico e ambientale e del muro di cinta lungo i1 viale A.Volta: ' L
£’ vietata la costruzione di manufatti di servizio e annessi; sono consentite solo tettoie del tipo previgh
DATI Bt PROGETTO ’ , .| commadell'articolo 15 delle N.d.A. dells Yariante.
] i , K | Edifici esistenti
. Edifici esistenti ¢ conservati . o ’ : o :
o . ‘ o : Edificio 1 L T
SUFERF UTILE LORD A .. © DEST. D'USO SUPERFICIE COPERTA CLASSIFICAZIONE - Interventi di manutenziong,-Festauro e ristrutturazione in conformits & quanto previsto aghi articolj 1
Ed1 2 2 4 Y 2 'z 4 1 2 4 1 n oz 4 Gelle Norme di attuazione della Var jente per gli edifici classificati YAA e
: — : ‘ _ : ; - Restauro del murodi cinta¢on obbligo di ripristino delle finiture esterne originarie; eventuale apertuy v |
PT} 60 “T.. |l RS | 60 VAA simmetrici, per 1'accesso pedonale agli edifici inter\ni. con portane in legnoanalogo a quello dell'edificio pg ‘-
L*‘._ . _,: o ¥ ' e o . :’.,_.’: : B )
4l 60 t RS Edifici di progetto
Edifici 1e2 ‘
SUL.TOT. ... 120.. SuUP.coP.TOT. ....60. .. - Due case uguali, a tre piani, gradonats syl fronte nord, con copertura piana
: - Gli spazi per parcheggio privato di ctli sHa legge n°122/89 non sono compresi nella SUL previstaif
SUL.RESID. ... 120 SUL.TER/COM..n........ tabella e devono essere ricavati in volumii intérrati. 4
2. Edifici di progetto ",
SUFER.UTILE LORD A DEST 'USD SUPERFICIE COPERT A YOLUME
Ed1 2 = 4 A1 2 i3 % 1 2 = 4 12 3z 4
F< ¢ |6 | T LI 264264 | 1749 {1749
2201 220 RS RS
FT SUL.TOT. .. 1166%  supcopyoT. 528
pie| 209} 209 RS RS “isuLResD. 1166 gy TER/COM............
po=f 1541 154 RS | RS 1 -* escluso garages privati
ToT | 5831 583
TOUTALI 1 EZ (Edifici esiztenti e di progetio) ,
S.U.L. TOTALE 1286% cip cop 10T, 588
suL. rEsib. 1286 syl TER/COM. oo
!
P ARCHEGGI PUBRLICI ‘ '
DM. 24198 PROGETTO
Farcheggi residenza (1,25mq/100me) 48 .. _
Farchegal attivitd produtiive (0,10 mqlmg) oo Totale parcheqgi pubblici: .
Farcheqai termiami (070 mg/mg) superficie complessiva L B
Totsle parcheqqi pubklic mg._ 48.. pesti macchina N e,
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Scheda di macro intervento
D “Ex segheria”
STATO MODIFICATO




OGGETTO: Macro-intervento D — Ex segheria

SITUAZIONE ATTUALE

DESTINAZIONE P.R.G.

SUPERFICIE COPERTA

Fascia dei 200 metri dalle mura urbane
SUPERFICIE TERRITORIALE 2.650 mg.
588 maq.

DATI DI PROGETTO

1. Edifici esistenti e conservati

SUPERFICIE UTILE LORDA DESTINAZIONE D'USO SUPERFICIE COPERTA CLASSIFICAZIONE
Ed. Ed. Ed.
1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 Ed. 1 2 3 4
PT | 53,5 RS 53,5 VAA
RS/ SUP. COP.
P1 | 535 U S.U.L. TOT. 107 mq. ToT. 53,5 mq.
S.U.L. S.U.L.
RESID. 107ma- || TER/COM.
2. Edifici di progetto
SUPERFICIE UTILE LORDA DESTINAZIONE D'USO SUPERFICIE COPERTA VOLUME
Ed. Ed. Ed. Ed.
la 1b 2a | 2b la | 1b | 2a | 2b la | 1b | 2a | 2b la | 1b 2a 2b
PS 137 | 184 | 137 | 168 1.140 1.200 1.140 440
PT | 137 | 184 | 137 | 168 RS | RS | RS | RS suLToT. | 1388ma.| |3or <O 626 mq.
S.U.L. S.U.L.
P1 | 110 | 184 | 110 | 168 RS RS RS RS RESID. 1.358 mg. TER/COM. 0 mq.
VOLUME
P2 | 110 110 RS RS TOT. 3.920 mc.
P3
P4
TOT | 357 | 368 | 357 | 276
TOTALI Edifici esistenti e di progetto
S.U.L. TOT. 1.465mqg. SUP.COP.TOT. 679,5mq.
S.U.L. RESID.1.465mg. S.U.L. TER/COM. 0 mq.
2. PARCHEGGI PUBBLICI O DI USO PUBBLICO
D.M. 2.4.1968 PROGETTO
Parcheggi residenza (2,5 mg./100mc.) 110 mq Totale Standard: 391 mq.
Verde pubblico (9 mg./100 mc.) 395 mq. Verde pubblico 66 mq
Parcheggi terziario (0,20 mq./mq.) Superficie complessiva parcheggi pubblici 325 mq
Totale Standards 505 mq. Posti macchina 14

PRESCRIZIONI

Edificazione a fini residenziali subordinata alla demolizione di tutte le costruzioni individuate come “edifici da demolire” nella planimetria
di cui alla successiva scheda D b, al restauro dell'edificio classificato di valore architettonico ed ambientale e del muro di cinta lungo
Viale A. Volta ed alla creazione di uno spazio a standards di parcheggi sulla porzione nord ovest dell’area di intervento.

Gli interventi dovranno rispettare, per la parte confinante con la ferrovia, tutte le norme del D.P.R. 753/80.

Edificio esistente

Edificio 1*

— Interventi di manutenzione, restauro e ristrutturazione in conformita a quanto previsto alle Norme di Attuazione della Variante per
gli edifici classificati di “valore architettonico ambientale (VAA).

— Restauro del muro di cinta con obbligo di ripristino delle finiture esterne originarie; apertura di due porte con soprastante arco
simmetriche rispetto all’asse centrale del fronte dell’edificio 1* nella posizione indicata nella assonometria riportata nella scheda D
b, per I'accesso pedonale agli edifici interni, con portone in legno analogo a quello dell’edificio 1*.

—  Utilizzazione dell'apertura presente nella porzione nord del muro da utilizzare per I'accesso carrabile all’area dei parcheggi e del
complesso residenziale di progetto

Edifici di progetto

Edificilae?2a

— Realizzazione di due edifici analoghi, a nord-ovest e sud-est dell’edificio da conservare 1*, speculari fra loro e affacciati anche
Verso una corte interna, con sviluppo planivolumetrico massimo rappresentato nella planimetria a destra della scheda Db. | fronti
verso le mura dovranno essere allineati tra loro e posti ad una distanza minima dal muro di cinta verso viale Volta di 2,50 metri; tali
edifici dovranno inoltre essere separati dall’edificio 1* attraverso la interposizione di due percorsi coperti che, dalle aperture ad
arco di nuova previsione, sul muro di cinta verso viale Volta, potranno consentire I'accesso pedonale alla corte interna e ai due
edifici residenziali 1 a e 2 a; tale percorso dovra avere larghezza minima di 2 metri pari quindi alla distanza minima tra i fronti ovest
ed est dell’edificio 1* dal fronte ovest dell’edificio 1 a e dal fronte est dell’edificio 2 a.

— | due edifici 1 a e 2 a dovranno avere volumetria compatta, altezza massima di tre piani fuori terra e presentare eventuali logge (e
non terrazze a shalzo) sul fronte verso le mura; solo a piano terreno i due edifici 1 a e 2 a potranno estendersi fino al muro di cinta,
con un corpo edilizio ad un solo piano, al disopra del quale potra essere ricavato un terrazzo a servizio del piano primo;

— €& consentita la realizzazione di garage interrati di pertinenza degli alloggi realizzati entro un perimetro massimo corrispondente
all'ingombro dei fabbricati e ad una porzione della sovrastante corte, necessaria al collegamento delle parti est ed ovest (1b e 2b).
Gli spazi per il parcheggio privato di cui alla Legge n. 122/89 non sono compresi nella S.U.L. prevista nella tabella e devono
essere ricavati in volumi interrati.

Edificilbe 2 b-

— Realizzazione di due edifici analoghi, affiancati agli edifici 1 a e 2 a, posizionati secondo l'ingombro planimetrico massimo
rappresentato nella planimetria a destra della scheda Db; i fronti nord di tali edifici saranno allineati con il fronte posteriore
dell’edificio 1* (5,30 metri); tali edifici avranno planimetria rettangolare allungata con dimensione ortogonale a viale Volta pari a 24
metri per I'edificio 1 b e 21 a metri per I'edificio 2b;

— altezza massima dei due edifici pari a 2 piani fuori terra, volumetria compatta e copertura a quattro falde; gli edifici potranno
presentare logge e portici verso la corte;

— creazione di una corte interna a giardino da trattare come spazio unitario a prato e alberato

Spazi pubblici

— sulla porzione ovest dell’area dovra essere sistemato uno spazio pubblico, della larghezza minima di metri 13 e profondita (ovvero
dimensione ortogonale a viale Volta) di metri 30, da destinare prevalentemente a parcheggio pubblico oltre che a viabilita di
accesso carrabile al nuovo complesso residenziale e, in parte, a verde pubblico, secondo le superfici di cui alla tabella riportata qui
a fianco di cui é prescrittiva solo la superficie totale da destinare a standards. L'incrocio sul Viale Volta dovra essere realizzato in
modo da garantire la massima visibilita.

Modalita di attuazione

Intervento diretto condizionato alla realizzazione, a spese del proprietario, della sistemazione degli spazi pubblici con eventuale area a
verde pubblico individuati nella zona a ovest dell’'area di intervento e da cedere poi al Comune nel rispetto dell’art. 7 delle N.T.A. della
vigente “Variante della fascia dei 200 metri dalle mura urbane”.

Il progetto dovra essere corredato dalla previa autorizzazione da richiedere alla Regione Umbria per la realizzazione di opere ricadenti
nella fascia di 30 metri dalla rotaia piu vicina al momento della presentazione in Comune.
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del complesso da viale Volta Il cancello di accesso alla porzione dell’area da destinare | Ancora una vista complessiva da viale Volta guardando da
a standards ovest
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e — e R

Il fronte dell'area di intervento dalla linea ferroviaria (da sud-est) Il fronte dell'area di intervento dalla linea ferroviaria (da Una vista di dettaglio dalla linea ferroviaria verso l'interno dell’area di intervento con gli annessi da demolire.
sud-ovest)
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Panoramica completa del fronte sud dellarea di intervento con gli edifici dismessi ed in avanzato stato di abbandono e degrado da demolire.




Scheda di macro intervento
F “Via del Prucino’
STATO ATTUALE
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BESTINAZIONE FRG Zona B Ristrutturazione  DESTINAZIONE YARIANTE Residenza/commercio/ar F - VIA DEL PRUCINO

SITUAZIOKE ATTUALE T,
PRESCRIZ
SUPERFICIE FOMDIARTA .2300 .

ificazi i 11a demolizione delle costruzioni segnate in planimetria.
supErFIciE corerTA L1078, e 0031 Edificazione subordinata a seg D

Edifici esistenti

Edificio 1

- Demolizione dei corpi aggiunti come segnato in planimetria

- Interventi di manutenzione, restauro e ristrutiurazione in conformits a quanto previsto agli articoli 11
delle Norme di atiuazione della Yariante per gli edifici classificali SYAA

| BDATI ©I PROGETTO

1. Edifici esistenti e con:ervati

| | ,
' SUFERF.UTILE LORD & DEST. D'USO SUPERFICIE COPERT & CLASSIFI In deroga alle norme Sopra, r-iehiamate € ammessa la riconfigurazione del fronte nord (nuova strada interna)
\' . o g z 4 s 3 4 : - Eventuale conservazione Zella ecinzione attusle, con ripress delle chiusure laterali  nord e & s
= Bdi 2 = :'4 L ! = planimetria), o, in a]terﬁatwa “trattamento dello spazio privato antistante in maniera uniforme al ms
i Tl 346 L IR I 346 SVAA pubblico.
% i e Edifici di progetto
L '» o “ Edificio 1 L
- ‘ R suL.ToT. ..8%2.. SUP.COP.TO | - Costruzione a due piani in contmu;ta com'T complesso esistente con allineamento dei fronti nord e sud
\ R - Copertura inclinata con falde in prosecuzmne di quelle esistenti sul lato nord e padiglione in corri
UL.RESID. ...346. del1'attacco a sud. R
Edificio 2

2. Edifici di progetio - Corpo unitario ad un piano destinato a laboratom ar“uglam allineato con il confine di proprieta sui lati nor

SUFER.UTILE LORD & DEE.‘.:;:,'[',;.."‘USD SUPERFICIE COPERT A € con 'edificio 1 Tungo il fronte sud; altezza massima fp, 4,00.
2RI - Bl 2 Fee 4 1 2 & 4 1 Parcheggi privati e
. - I 2220 '
F& G G - 370 440 - . Gli spazi per parcheggio privato di cui alla legge n°® 122/89 non soné compresi nella SUL prevista nell'allegal:
— devono,essere ricavati in volumi interrati et

PT | 370) 44 N ... SLLTOT. L 1180 sup.cor. .

1 pye 370 RS 5UL RESID. ....... 370 SUL. TEk ~ Nuoy .Vlablhta come indicato in planimetria -

‘ S - Pa hegcno pubblico (n° 16 posti macchina) come segnato in p\ammetma,
FE® '
Fz° . ‘
TOT | 740 440

TOTALL 1 EZ (Edifici ezistenti e di progetta)

S UL TOTALE 1872% curcortor. 1136
L. RESID. .76 sulLTER/COM. ..716 * escluso garages privatl

P ARCHEGG! PUBRLIC]

DMz41268 FROGETTO

Farcheqgi residenza (1 ,25rnq/ 100me) 2T

Farcliequd attivitd produttive (0,10 mg/mg) L. 43 .. Totale parcheqqi pubblici:

supet-ficie complessiva

Farcheqat tersiario lL 20 g/ mq) A48




Scheda di macro intervento
F “Via del Prucino/ Vi
Vittorio Veneto’
STATO MODIFICATO




OGGETTO: Macrointervento F Via del Prucino — STATO CONTRODEDOTTO

SITUAZIONE ATTUALE

DESTINAZIONE P.R.G. Fascia dei 200 metri dalle mura urbane

SUPERFICIE TERRITORIALE 2.215 mag.

DATI DI PROGETTO

1. Edifici esistenti

SUPERFICIE UTILE LORDA DESTINAZIONE D'USO SUPERFICIE COPERTA VOLUME
Ed. | 1, Ed. 1 1, 1,
1 1" 2 3 1 1" 2 3 Ed. 1 1" 2 3 Ed. 1 1" 2 3
PS 335 gg 620 | 265 2.178 | 1.130 | 2.170 | 1.730
89 D S.U.L. TOT. SUP. COP.
PT | 335 85 620 | 265 C/U C C/D | C/U Res. 335 mq. ToT. 1.394 mq.
S.U.L.
P1 | 335 265 R/U C/U TER/COM. 1.250 mq.
VOLUME
P2 TOTALE 7.210 mc.
P3
P4
TOT | 670 | 174 | 620 | 530
Rs: residenza; U: uffici
D: deposito

TOTALI Edifici esistenti
S.U.L. TOT. 1.994 mg. SUP. COP. TOT. 1.394 mq
S.U.L. RESID. 335 mg. VOLUME mc. 7.210
2. PARCHEGGI PUBBLICI O DI USO PUBBLICO
D.M. 2.4.1968 PROGETTO

Parcheggi residenza (2,5 mg./100mc.)

Parcheggi attivita produttive (0,10
mg./mq.)

Totale Parcheggi di uso pubblico:

Parcheggi terziario (0,20 mq./mq.)

Superficie complessiva

Totale Parcheggi pubblici

Posti macchina

Viabilita pubblica o ad uso pubblico

PRESCRIZIONI

Edifici esistenti

E

Sono consentiti gli interventi edilizi a seconda del valore architettonico ambientale di ogni singolo edificio e quindi

nel rispetto delle norme generali delle N.T.A. della Variante per I'edificato di matrice storica;

Nell'edificio n. 1 & consentita la funzione commerciale e a uffici al piano terreno e la funzione residenziale o a

uffici al piano primo.

Per I'edificio 1” & consentita, oltre alla funzione commerciale, quella di deposito o anche la funzione a uffici. Per

I'edificio n. 1’ & invece consentita solo la funzione di deposito.

Nell'edificio n. 2 & consentita la funzione commerciale e di deposito con una superficie di vendita che non puo

superare i 250 mq..

Nell'edificio n. 3 € consentita la destinazione commerciale per esercizi di vicinato, a uffici e le attivita di artigianato

compatibili con la residenza e con la classificazione del vigente Piano di classificazione acustica comunale.
consentita la realizzazione soppalchi in struttura leggera (acciaio e legno) nei locali sottotetto alle seguenti

condizioni:

a) solo se compatibili con la sagoma volumetrica ed i caratteri strutturali dell’edificio esistente che non dovranno
essere alterati;

b) la installazione dei soppalchi dovra interessare la parete opposta a quella finestrata;

c) la superficie totale soppalcata non potra essere superiore ad 1/3 di quella del vano su cui é realizzato;

d) le altezze libere minime da rispettare nell'area soppalcata saranno le seguenti: per la porzione sottostante il
soppalco 'altezza minima netta dei vani risultanti non dovra essere inferiore a 2,20 m.; l'altezza media
minima al di sopra del soppalco non sia inferiore a 2,20 metri;

e) il soppalco dovra essere delimitato da parapetto con altezza di 1 metro verso il vano su cui affaccia.

Modalita di attuazione
Intervento diretto.




% g i S\ "0

Legend 321
' \ Edifici di Scarso valore architettonico-ambientale™ .
[ | Edifici di valore nullo '

(o 43 V)




Scheda di macro Iintervento
H “Viale della
Stazione”
STATO ATTUALE




PRESCRIZIONI PARTICOLARI

La realizzazione del parcheggio pubblico sara di iniziativa pubblica.

L'edificazione & subordinata alla demolizione degli edifici esistenti.

In fase esecutiva potranno essere apportate varianti di piccola entita alla attuale impostazione
planivolumetrica per adeguare la soluzione proposta ad eventuali problematiche che
dovessero manifestarsi in fase esecutiva, attualmente non prevedibili, di carattere normativo,
igienico, funzionale ed estetico.

EDIFICIO DI PROGETTO".

E' previsto un unico edificio di progetto con un'altezza massima di tre piani fuori terra pid
mansarda e locale tecnico in copertura.

E' prevista la possibilita di una diversa dislocazione di funzioni, rispetto all'attuale progetto
planivolumetrico, senza che Cl(’a comportl variante al presente piano secondo quanto di
seguito specificato.

DESTINAZIONI D'USO: L

- Commerciale (C), Direzionale (D) e residenziale (RS) a piano terra;

- Residenziale (RS) e Direzionale (D) a piano primo, secondo e terzo.

A tal fine gli standard a parcheggi di'cui al D.M-1444/1968 sono calcolati secondo una
distribuzione delle destinazioni che prevedano un dimensionamento massimo degli standard
cosi riassumibile:

- Piano terra: Commerciale - Direzionale;
- Piano primo: Direzionale;

- Piani secondo e terzo: Residenziale;
Per cui si ha:

Residenza mq. 217,85 x 3,00/100 x 1,25 = mq.8, 18 ’
Terziario mq. 355,86x 0,20 = mq.71,18 s
TOTALE PARCHEGGI D.M. 1444/68 = mq.79,36

SPAZ| PUBBLICI '
Parcheggio pubblico di mq. 560,00 (n°20 posti macchina) come rappresentato in planimetria.
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(*) In merito alla Residenza si rimanda all'art.19 delle N.T.A.
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Scheda di macro intervento
H “Viale della Stazione
STATO MODIFICATO




OGGETTO: Macro-intervento H — Viale stazione — STAT O CONTRODEDOTTO

SITUAZIONE ATTUALE

DESTINAZIONE P.R.G.

SUPERFICIE TERRITORIALE 1.990 mg.
200 maq.

SUPERFICIE COPERTA

Fascia dei 200 metri dalle mura urbane

DATI DI PROGETTO

1. Edifici esistenti e da demolire

SUPERFICIE UTILE LORDA DESTINAZIONE D'USO SUPERFICIE COPERTA CLASSIFICAZIONE
Ed. Ed. Ed.
1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 Ed. 1 2 3 4
PT | 200 RS 200 N
P1 | 200 RS SULTOT.| 400mq.| |SYP.COP. 200 mg.
TOT.
VOLUME S.U.L.

400 TOT 1.400ma. || rER/cOM.

2. Edifici di progetto
SUPERFICIE UTILE LORDA DESTINAZIONE D'USO SUPERFICIE COPERTA VOLUME
Ed. Ed.
Ed. 1 2 3 4 1 2 1 2 3 4 Ed. 1 2 3 4
PI 100 | 230 G G 225 | 90 | 100 | 230 150 650 950 | 2.750
P RS/ | RS/ | RS/ | RS/ SUP. COP.
T 22,5 90 100 | 230 ciu | cu U u/C S.U.L. TOT. 1.775 mq. TOT. 442,5 mq.
P S.U.L. S.U.L.
1 22,5 90 | 100 | 230 RS | RS | RS | RS RESID. 1.445 mq. TER/COM. 442,5 mq.
p VOLUME
2 100 | 230 RS | RS TOT. 4.500 mc.
Fuoriterra

[=]
3 230 RS
P
4
T01 45 | 180 | 400 |1.150
TOTALI Edifici di progetto
S.UL. TOT. 1.775mqg. SUP.COP.TOT. 442,5mq.
S.U.L.RESID.1.445mg. S.U.L. TER/COM. 4425 mq.
2. PARCHEGGI PUBBLICI O DI USO PUBBLICO
D.M. 2.4.1968 PROGETTO
Parcheggi residenza (2,5 mg./100mc.) 112,5 mq. Totale Standard: 550 mg.
Verde pubblico (9 mq./100 mc.) 405 mq. Verde pubblico 190 mq.
Parcheggi terziario (0,20 mq./mq.) mq. Superficie complessiva parcheggi pubblici 360 mq.
Totale Standards 517,5 mq. Posti macchina Almeno 20

PRESCRIZIONI: edificazione a fini residenziali subordinata alla demolizione dell'edificio esistente nellarea oggetto della
presente scheda (individuato come “edificio da demolire” nella planimetria di cui alla successiva scheda H b) ed alla ricostruzione di
volumetrie con creazione di uno spazio a parcheggio pubblico nell’area posta in fregio a Via XXV Aprile, come rappresentato nello
schema planimetrico, nello schema assonometrico e nei profili rappresentati di cui alla successiva scheda Hb.

Edificio esistente:

Edifici di progetto: gli edifici saranno progettati con soluzioni architettoniche ispirate ai principi della bioedilizia, con volumi
semplici e materiali tradizionali. Dovranno essere adottate soluzioni impiantistiche che prevedano efficaci soluzioni di risparmio
energetico e che garantiscano I'utilizzo di pannelli solari fotovoltaici o termici ed il recupero delle acque piovane per usi non potabili.
Edifici 1, 2, 3

Realizzazione di una formazione edilizia con altezze crescenti dal Viale Vittorio Veneto verso l'interno dell’area di intervento, con
ingombro planimetrico massimo definito nello schema planimetrico di cui alla successiva scheda Hb e nel rispetto delle seguenti
prescrizioni:

- l'edificio 1 sara realizzato in aderenza all’edificio esistente posto sul confine sud-ovest dell’area di intervento e in aderenza
all'edificio n. 2; I'edificio n. 1 sara arretrato di almeno 2 metri dall’allineamento costituito dal fronte principale dell’edificio
esistente a sud-ovest, avra altezza massima di due piani fuori terra e tetto con copertura piana eventualmente da utilizzare
come terrazza;

- l'edificio n. 2 avra il fronte su Viale Vittorio Veneto allineato con quelli degli edifici esistenti a sud-ovest e nord-est; la sua
altezza massima sara pari a quella dell’edificio esistente a sud-ovest; il suo fronte verso Viale Vittorio Veneto dovra avere
caratteri analoghi a quello dell’edificio esistente a sud-ovest (disegno simmetrico delle aperture con porta sull'asse centrale ed
eventuale soprastante balcone); su tale fronte potranno essere inserite logge che non potranno essere a sbalzo ma dovranno
essere a filo della facciata; su Viale Vittorio Veneto la copertura dell’edificio n. 2 dovra presentare la stessa configurazione di
quella dell’edificio esistente a sud-ovest (padiglione);

- ledificio n. 3 sara giustapposto al fronte nord-ovest dell’edificio n. 2, con altezza massima pari a tre piani fuori terra, volumetria
semplice e copertura a quattro falde; il suo fronte sud-ovest sara da distanziare di almeno 10 metri da eventuali pareti
finestrate dell’edificio esistente a sud-ovest e comunque almeno a 5 metri dal confine; al di sotto dell’edificio n. 3 potra essere
realizzato un garage interrato che potra essere accessibile sia dal Viale Vittorio che, eventualmente da via XXV Aprile;

- i piani terreni dell’'edificio n. 1, 2 potranno essere destinati a funzioni commerciali per soli esercizi di vicinato; al piano terreno
degli edifici 1, 2 e 3 potranno inoltre essere localizzati uffici.

Edificio 4
Realizzazione un edificio con volumetria compatta e ingombro planimetrico massimo (16 x 14 metri) come rappresentato nello schema
planimetrico di cui alla successiva scheda Hb e nel rispetto delle seguenti prescrizioni:

- il fronte nord-ovest dell’edificio n. 4 sia allineato con il fronte sud-est dell’edificio esistente e attestato lungo via XXV Aprile a
sud-ovest dell’area di intervento per evitare al massimo le interferenze visive e non alterare le condizioni di illuminazione di cui
attualmente godono gli abitanti gia insediati nel citato edificio esistente;

- l'edificio n. 4 avra altezza massima fuori terra di 4 piani con possibilita di realizzare garage interrati al piano interrato con
accesso dalla rampa che si diparte da via XXV Aprile.

| garage saranno realizzati entro la sagoma degli edifici al fine di garantire negli spazi di pertinenza la realizzazione di sistemazioni a
giardino (prato alberato permeabile). In una porzione di area compresa nel perimetro di intervento sara ricavato anche uno spazio a
parcheggio privato con localizzazione e dimensioni pari a quelle riportate nello schema planimetrico di cui alla successiva scheda Hb.
Spazi pubblici

— sulla porzione ovest dell’area di intervento dovra essere sistemata un’area a parcheggio pubblico, alla stessa quota di via XXV

Aprile, che dovra contenere almeno 20 posti auto e dovra avere le dimensioni minime riportate nello schema di assetto

planimetrico di cui alla successiva scheda Hb (superficie minima di 360 mq.); a sud ovest dell’area a parcheggio dovra essere

ricavata una rampa per l'accesso ai garage privati da localizzare nei piani interrati degli edifici n. 4 e n. 3; a tali garage si potra
accedere anche dal Viale Vittorio Veneto (vedi profili riportati nella successiva scheda Hc);
— dovra essere garantita la realizzazione di un percorso pedonale pubblico della profondita minima di 2 metri che, all'interno dell’area

di intervento, colleghi Viale Vittorio Veneto con Via XXV Aprile;

le fasce campite in verde a nord ovest dell'edificio n. 4 e a sud-est dell’'edificio 2 potranno essere sistemata a verde pubblico per la sosta.

Modalita di attuazione: intervento diretto condizionato alla presentazione di un piano unitario riferito all'intera area
comprensivo delle sistemazioni dello spazio da destinare a parcheggio pubblico, delle eventuali aree di verde pubblico da localizzare
sulle due fasce antistanti Viale Vittorio Veneto ed il previsto parcheggio pubblico lungo via XXV Aprile e del percorso pedonale pubblico
sopradescritto; tale piano dovra anche contenere la progettazione di tutte le opere di urbanizzazione necessarie oltre che essere
corredato dai progetti edilizi. Il proprietario dell'area dovra, nel rispetto dell’art. 7 delle N.T.A. della vigente “Variante della fascia dei 200
metri dalle mura urbane”, cedere poi al Comune il citato parcheggio pubblico, con modalita da precisare in apposita convenzione o atto
d’'obbligo, e I'area occupata dal descritto percorso pedonale pubblico; le eventuali fasce di verde pubblico potranno altrimenti essere
mantenute come proprieta private con uso pubblico.

I'edificio esistente di valore architettonico “nullo” dovra essere previamente demolito.
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Assetto planivolumetrico previsto in scala 1/1.000
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Assetto planimetrico previsto in scala 1/1.000

Profili di progetto: prospetto lungo Viale Vittorio Veneto (a sinistra) e sezione longitudinale tra viale Vittorio Veneto e via XXV aprile (a destra)
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Un’'immagine dell’area di intervento dai parcheggi lungo le mura
urbane

Dettaglio dell’edificio esistente di cui la presente scheda propone

la demolizione
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Dettaglio dell’area di pertinenza retrostante I'edificio esistente

|

Il filare di alberi preseti sul confine dell’area verso via XXV Aprile

Un'immagine dell’area libera da edificato (porzione nord-ovest

dell'area di intervento) retrostante I'edificio esistente
A, ; N

Un’altra immagine dell’area libera da edificato (porzione nord-ovest
dell’'area di intervento) retrostante I'edificio esistente




Scheda di macro intervento
N “Via delle Santucce’
STATO MODIFICATO




OGGETTO: Macro-intervento N — Via delle Santucce -

STATO CONTRODEDOTTO

SITUAZIONE ATTUALE

DESTINAZIONE P.R.G.
SUPERFICIE TERRITORIALE 2.170 maq.
SUPERFICIE COPERTA

DATI DI PROGETTO

1. Edifici di progetto

Fascia dei 200 metri dalle mura urbane

0

mq.

SUPERFICIE UTILE LORDA DESTINAZIONE D'USO SUPERFICIE COPERTA VOLUME
Ed. Ed. Ed.
1 2 1 2 1 2 Ed.1 | 2
PS | 180 | 120 G G 180 | 120 1.170 | 780
S.U.L. SUP. COP.
PT | 180 | 120 RS RS ToT, 900 mq. ToT, 300 mq.
S.U.L. S.U.L.
P1 | 180 | 120 RS RS RESID. 600 mq. TER/COM. mgq.
VOLUME
P2 ToT. 1.950 mc.
P3
P4
TOT | 540 | 360
G: garage
TOTALI Edifici di progetto
S.U.L. TOT. 900 mg. SUP.COP.TOT.300 maq.
S.U.L. RESID. 600 mg. S.U.L. TER/COM. mg.
2. PARCHEGGI PUBBLICI O DI USO PUBBLICO
D.M. 2.4.1968 PROGETTO
Parcheggi residenza (2,5 mg./100mc.) 48,75 mq. Totale Standard: 235 mg.
Verde pubblico (9 mq./100 mc.) 175,5 mq. Verde pubblico 103 mq.
Parcheggi terziario (0,20 mg./mq.) Superficie complessiva parcheggi pubblici 132 mq.
Totale Standards 224,25 mq. Posti macchina 8

PRESCRIZIONI

Edificazione di completamento a fini residenziali di un’area interclusa a lotti gia edificati con creazione di aree a parcheggio
pubblico e allargamento della sezione stradale di via delle Santucce secondo lo schema di assetto planimetrico riportato nella
pagina successiva. L'edificazione a scopo residenziale sara articolata in due blocchi distinti e distanziati sui lotti di pertinenza; le
parti dei lotti non edificate saranno sistemate a giardino prevalentemente con fondo permeabile. L'accesso ai due edifici
residenziali dovra essere realizzato su una strada di nuova realizzazione che si stacchera da via delle Santucce in direzione
parallela al confine ovest dell'area; tra la strada di previsione e il confine ovest sara localizzata una fascia di verde pubblico.

Gli interventi dovranno rispettare, per la parte confinante con la ferrovia, tutte le norme del D.P.R. 753/80.

Edifici di progetto

Gli edifici dovranno essere progettati con soluzioni architettoniche ispirate alla tradizione della architettura storica del luogo, con

volumi semplici e materiali tradizionali. Dovranno essere adottate soluzioni impiantistiche che prevedano efficaci soluzioni di

risparmio energetico e che garantiscano I'utilizzo di pannelli solari fotovoltaici o termici ed il recupero delle acque piovane per

usi non potabili. Nelle aree sistemate a giardino & ammessa l'introduzione di nuove essenze arboree ed arbustive autoctone (ad

esempio noce, quercia, leccio, acero, gelso, cipresso, piante da frutto, siepi di bosso, di biancospino, ramerino, lavanda, glicine,

rose rampicanti) con esclusione delle essenze estranee all'ambiente tradizionale

Edificio 1

— Realizzazione un edificio residenziale con ingombro massimo in pianta di 18 metri (lato parallelo alla ferrovia) e di 10 metri
con fronti piu lunghi paralleli a quelli degli edifici esistenti affacciati sul tratto di via delle Santucce piu prossimo all'incrocio
con via Scarpetti; I'altezza massima di tale edificio verso nord-est dovra essere di due piani fuoriterra; verso sud-ovest potra
essere presente un seminterrato da utilizzare come garage con lo stesso ingombro planimetrico dei due piani fuoriterra.
L’edificio dovra avere forma semplice e compatta con copertura a capanna o a quattro falde; la parte restante del lotto di
pertinenza dovra essere sistemata come superficie permeabile a verde.

Edificio 2

— Realizzazione un secondo edificio residenziale, da localizzare a sud dell’edificio n. 1 e con ingombro planimetrico massimo
di 120 mq. (con lati di 12 metri e 10 metri). L’edificio dovra avere altezza massima di due piani fuoriterra con possibilita di
realizzare garage interrati all'interno della sagoma dell’edificio; tale manufatto edilizio dovra inoltre avere forma semplice e
compatta con copertura a capanna o a quattro falde; la parte restante del lotto di pertinenza dovra essere sistemata come
superficie permeabile a verde. La recinzione del lotto verso le aree agricole a sud dovra essere realizzata con siepe viva
nelle essenze tradizionali, eventualmente corredate da rete metallica di colore verde con muretto di sostegno di altezza
massima di cm. 20.

La localizzazione dei due manufatti e la lunghezza dei fronti principali potra essere precisata in sede di progetto comunque nel

rispetto della distanza minima di 5 metri dalle strade pubbliche e dai confini e di 10 metri tra pareti finestrate.

Spazi pubblici

— dovra essere realizzata una nuova viabilita con sezione trasversale minima di 6 metri parallela al confine ovest dell’area; tra
la strada di previsione e tale confine potra essere sistemata una fascia a verde pubblico con larghezza minima di 2,5 metri.
Via delle Santucce dovra essere allargata verso sud con ampliamento minimo come indicato nello schema planimetrico di
cui alla pagina successiva e verso valle di almeno 2 metri lungo tutto il tratto che lambisce I'area di intervento; dovra essere
realizzata un’area a parcheggio pubblico della dimensione minima di 130 mq.

Modalita di attuazione

Intervento diretto condizionato alla predisposizione di un progetto unitario dell’intera area compresa nel perimetro a tratteggio
rosso nello schema planimetrico riportato nella pagina successiva, che definisca la sistemazione delle aree da cedere al
Comune (viabilita, parcheggi e verde pubblico) oltre che gli interventi edificatori a scopo residenziale; il proponente dovra
realizzare quindi anche la sistemazione degli spazi pubblici sopradescritti, da cedere poi al Comune nel rispetto dell’art. 7 delle
N.T.A. della vigente “Variante della fascia dei 200 metri dalle mura urbane”.

Il progetto al momento della presentazione in Comune dovra essere corredato dal previo nulla osta dell’ente gestore della
ferrovia per la realizzazione di opere ricadenti nella fascia di 30 metri dalla rotaia piu vicina.
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Schema di assetto planimetrico proposto (scal a 1:1.000)

Un’immagine da nord-est verso I'area oggetto di intervento Un’altra immagine da nord verso sud dell’area di intervento

Un’'immagine dell’area di intervento da nord-ovest




Scheda di macro intervento

O “Ex fabbrica dell’argilla
Via Fontesecca’

STATO MODIFICATO




OGGETTO: Macro-intervento O - Ex fabbrica della arg

illa in via Fontesecca

SITUAZIONE ATTUALE

DESTINAZIONE P.R.G.

SUPERFICIE TERRITORIALE 760 mq.

Fascia dei 200 metri dalle mura urbane

VOLUME ESISTENTE 3.650 mc. mq.
1. Edifici di progetto
SUPERFICIE UTILE LORDA DESTINAZIONE D'USO SUPERF ICIE COPERTA VOLUME
Ed. Ed.
Ed. 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 Ed. 1 2 3 4
PS 320 G 320 3.400
PT | 320 c S.UL TOT. | 1.100 mg. ?g.‘? COP. 320 mq.
RS/ S.U.L. S.U.L.
P1 320 U RESID. 780 mq. TER/COM. 320 mq.
VOLUME S.U.L.
P2 320 RS TOT. 3.400 mc. DIREZ. 320 mq.
P3 | 141 RS
TOT
fuori | 1.100
terra
2. PARCHEGGI PUBBLICI
D.M. 2.4.1968 PROGETTO
Parcheggi residenza (1,25 mq./100mc.) 29,25 mq.
Parcheggi attivita produttive (0,10 mq./mq.) Totale Parcheggi di uso pubblico:
Parcheggi terziario (0,20 mq./mq.) 64 mq Superficie complessiva (esterna) 37,5mq
Totale Parcheggi pubblici 29,25 mq. Posti macchina 3

PRESCRIZIONI

Costruzione di un edificio subordinata alla demolizione di tutti i fabbricati esistenti nell’area di intervento ed alla riorganizzazione
dell'incrocio tra via Malatesta e via del Petreto nell’area di intervento riportata nella planimetria di cui alla successiva scheda Ob.
L'edificio potra avere volumetria e S.U.L. massime pari a quelle indicate nei dati di progetto riportati a fianco oltre ai garage del piano
interrato; I'edificio potra avere sagoma massima parti a quella rappresentata nella planimetria e nella assonometria riportate nella
scheda Ob.

EdIfICIO di progetto
Edificio plurifamiliare articolato in unico edificio a tre piani fuori terra con un corpo di fabbrica a quattro piani posto in posizione
arretrata rispetto ai fronti su Via del Petreto e Via Malatesta. Su Via del Petreto e Via Malatesta la parte di edificio a tre piani fuori
terra avra fronti paralleli a tali strade.

— Gli allineamenti prescrittivi principali sui fronti strada (via Malatesta e via della Fontesecca) sono quelli rappresentati nella
planimetria e nella assonometria riportate nella scheda Ob: sul lato a nord l'allineamento sara quello determinato dal fronte
dell’edificio piu ad est, mentre dalla parte di Via Malatesta I'allineamento della porzione di edificio piu alto seguira il fabbricato ad
est con fronte piu vicino alla strada. Lungo via del Petreto il fronte dell’edificio ed il limite della relativa pertinenza esterna saranno
arretrati rispetto a quello dell’edificio esistente e da demolire in modo da consentire I'allargamento della sezione della stessa via
del Petreto; al tempo stesso l'assetto generale previsto consentira di ridisegnare I'incrocio tra via del Petreto e via Malatesta con
inserimento anche di una rotonda.

— La copertura dovra essere realizzata in forma piana.

— E consentita la realizzazione di garage e parcheggi interrati realizzati entro il perimetro massimo corrispondente all'ingombro del
fabbricato.

La cabina Enel esistente lungo via della Fontesecca dovra essere ricollocata all'interno dell’edificio.

Spa2| pubbilici
L'ingresso carrabile al piano seminterrato sara dalla Via della Fontesecca sul lato nord-est dell’area.

— | parcheggi pubblici saranno realizzati lungo Via della Fontesecca, a prosecuzione di quelli esistenti; i parcheggi per le attivita
commerciali dovranno essere realizzati al piano interrato e/o seminterrati.

—  Gli spazi per parcheggi privati di cui alla Legge 122/89 dovranno essere ricavati nei volumi interrati e/o seminterrati.

— Nelle fasce lungo Via del Petreto e Via Malatesta saranno realizzate delle aree a prato con eventuali alberature.

—  Gli spazi in ampliamento delle sedi stradali dovranno essere cedute al Comune cosi come l'area a parcheggio pubblico lungo via
Fontesecca.

Modalita di attuazione
Intervento diretto condizionato alla realizzazione, a spese del proprietario, dei previsti parcheggi che dovranno essere ceduti al
Comune cosi come gli spazi in ampliamento delle sedi stradali nel rispetto dell’art. 7 delle N.T.A. della vigente “Variante della fascia dei
200 metri dalle mura urbane”. Il progetto di intervento presentato dai privati dovra contenere anche la definizione del nuovo assetto
dell'incrocio tra via Malatesta e via del Petreto da concordare con I UffICIO tecnico comunale.

; ; : :: Edifici da demolire




Malatesta

Il prospetto dell’area di intervento su via Malatesta

Dettaglio di parte del complesso da demolire

Vista da via Malatesta: sullo sfondo a sinistra I'edificio da demolire




Scheda di micro intervento

22 “Viale Pacinottl”
STATO ATTUALE
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Scheda di micro intervento

22 “Viale Pacinottl”
STATO MODIFICATO




OGGETTO: Edificio residenziale in via Pacinotti— S TATO CONTRODEDOTTO

TIPO DI INTERVENTO:
Demolizione e ricomposizione edilizia

PARAMETRI URBANISTICO - EDILIZI:
Superficie fondiaria: mqg. 1.400
Superficie utile lorda max: mq. 126 PT + 126 mq. P1

DESTINAZIONI D'USO AMMESSE:
Piano terreno o rialzato: residenza
Piano primo: residenza

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

Demolizione degli annessi in contrasto, indicati con campitura omogenea rossa nella planimetria riportata qui a fianco, e successiva ricomposizione edilizia con realizzazione

di un edificio isolato da localizzare sul resede con le seguenti caratteristiche:

« il nuovo edificio dovra essere allineato con gli edifici facenti parte della cortina edilizia presente ad est dell'area oggetto della scheda di microintervento n. 22, ovvero
sulla linea blu riportata nella planimetria a fianco, e dovra avere comunque una distanza minima di 5 metri dall’attuale confine con viale Pacinotti;

« la superficie occupata dall’edificio sara quella della een sagoma massima pari a quella indicata nella planimetria riportata qui a fianco (14 metri x 9 metri);

« i caratteri architettonici e finiture dovranno essere coerenti con I'edificio principale; il nuovo edificio dovra avere configurazione volumetrica semplice evitando shalzi e
aggetti, anche nel rispetto dei criteri della bioedilizia, sul fronte verso le mura dovranno essere realizzate logge con parapetto esterno allineato sui vari piani e senza la
creazione di “tettucci” intermedi e terrazze a sbalzo;

e laltezza massima in gronda di tale nuovo edificio non potra essere superiore a quella degli edifici a due piani esistenti lungo il lato sud di viale Pacinotti e posti ad est
dell'area interessata dalla “Scheda di microintervento n. 22”. Gli eventuali vani a doppio volume dovranno essere ricavati al di sotto di tale quota massima;

» la copertura dovra avere forma semplice a capanna o a quattro falde nel rispetto delle norme generali di cui all’art. 20 delle N.T.A. della vigente variante;

e sara ammessa la realizzazione di un garage interrato o seminterrato entro il perimetro del fabbricato fuoriterra e con accesso da sud;

« lingresso carrabile al garage sara realizzato sulla strada laterale posta ad est del resede.

L’edificazione é inoltre condizionata alla demolizione degli annessi in contrasto e della porzione di edificio a garage ed alla realizzazione di un marciapiede con larghezza

minima di 1,5 metri, lungo via Pacinotti e lungo la strada di accesso carrabile posta sul confine est dell'area di intervento.

Interventi ammessi sull’edificio principale posto da ovest di quello di nuova previsione: del tipo prescritto per gli edifici classificati I.A.A. (edifici di interesse architettonico

ambientale).

MODALITA DI ATTUAZIONE

Intervento diretto condizionato alla cessione al Comune del previsto marciapiede lungo via Pacinotti e lungo la strada di accesso carrabile posta sul confine est dell’area di

intervento, a seguito della sua realizzazione contestualmente agli interventi sopra descritti e ai sensi dell'art. 7 delle N.T.A. della “Variante della fascia dei 200 metri dalle

mura urbane”. Il progetto dovra essere corredato dalla previa autorizzazione da richiedere alla Regione Umbria per la realizzazione di opere ricadenti nella fascia di 30 metri
dalla rotaia piu
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Planimetria dell'area di intervento in scala 1:1.00 0

Qui a fianco una vista dell’area di intervento su viale Pacinotti da est

Qui sotto viste degli edifici esistenti nell'area di intervento con la porzione di
volume ad un solo piano da demolire




Scheda di micro intervento

23 “Viale Volta”
STATO ATTUALE
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Scheda di micro intervento

23 “Viale Volta”
STATO MODIFICATO




OGGETTO: Casa unifamiliare in via Alessandro Volta

TIPO DI INTERVENTO: PARAMETRI URBANISTICO - EDILIZI: DESTINAZIONI D'USO AMMESSE:
Sopraelevazione parziale Superficie fondiaria: mq. 467 Residenza
Superficie utile lorda max: mq. 57

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

Sopraelevazione parziale del corpo attualmente coperto a terrazza nelle due parti esterne rispetto al prospetto in aderenza alla stessa, come
previsto nella planimetria riportata a fianco e con le seguenti prescrizioni:

» Copertura a falde di tetto inclinate e con testata a padiglione;

» Caratteri architettonici e finiture coerenti con I'edificio principale.

* Adeguamento dell’annesso precario esistente sul retro.

* Interventi ammessi sull’edificio principale: del tipo prescritto per gli edifici classificati I.A.A. (di interesse architettonico ambientale

MODALITA DI ATTUAZIONE
Intervento diretto. Il progetto dovra essere corredato dalla previa autorizzazione da richiedere alla Regione Umbria per la realizzazione di
opere ricadenti nella fascia di 30 metri dalla rotaia piu vicina al momento della presentazione in Comune.

Vista di viale Volta (in direzione della stazione) con I'edificio Particolare della porzione da sopraelevare Vista del fronte principale dell’edificio Vista del fronte principale e del fianco opposto a quello oggetto di
oggetto di variante sopraelevazione




Scheda di ncro intervento
n. 38“viale Francinf
STATO MODIFICATO




OGGETTO: Edificio residenziale in via Francini - ST ATO CONTRODEDOTTO

TIPO DI INTERVENTO:
Demolizione e ricomposizione edilizia con addizione funzionale

PARAMETRI URBANISTICO - EDILIZI:
Superficie fondiaria: mqg. 1.530
Superficie utile lorda max di progetto: mqg. 200 PT + 200

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

Edificazione di un edificio residenziale condizionata alla demolizione del fabbricato esistente
(avente superficie utile lorda di circa mq. 180 e volumetria di circa mc. 700) e con le seguenti
prescrizioni:

* Riconfigurazione di un corpo di fabbrica unitario a 2 piani, secondo I'ingombro massimo
rappresentato nella planimetria riportata a fianco;

* Allineamento del fronte principale a filo con quello dell’edificio posto a monte (a nord-est) e
anch’esso affacciato su via Francini, come indicato con la linea tratteggiata blu nella
planimetria riportata a fianco;

« Fronte principale unitario e simmetrico, con eventuale piccolo terrazzo centrale;

« Copertura a quattro falde, con altezza massima in gronda non superiore a quella
corrispondente dell’edificio posto a nord-est, ed eventuale copertura a tre falde sulla ala verso
il retro;

» Eventuali terrazze in forma di loggia sono realizzabili sul fronte posteriore,

e  Caratteri architettonici e finiture analoghe con I'edificio posto a nord-est.

L’intervento € inoltre condizionato alla realizzazione di un marciapiede della profondita minima di

1,5 metri lungo viale Francini secondo lo schema indicato.

Lo spazio indicato come “verde di interesse ambientale” dovra essere conservato come giardino

senza recinzioni al suo interno e con possibilita di realizzare sole elementi leggeri di arredo come

gazebi in struttura metallica. La estensione minima di tale area individuata come “verde di

interesse ambientale” non potra essere inferiore a quanto indicato nella planimetria riportata a

fianco (dimensioni minime di metri 20,60, nel senso parallelo a viale Fatti, e di metri 37, nel senso

ortogonale a viale Fatti).

Potra essere realizzata una recinzione verso via Francini con muretto e soprastante struttura

metallica dal disegno semplice.

Dovra essere conservato il filare di alberi attualmente presente a filo strada lungo via Francini.

MODALITA DI ATTUAZIONE
Intervento diretto condizionato alla cessione al Comune del previsto marciapiede a seguito della
sua realizzazione ai sensi della disciplina di cui all’art. 7 della N.T.A. della “Variante della fascia

DESTINAZIONI D'USO AMMESSE:
Piano terreno o rialzato: residenza / uffici
Piano primo: residenza / uffici

Planimetria in scala 1:1.000 con gli edifici da dem  olire

dei 200 metri dalle mura urbane”.
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Foto a sinistra in basso: il prospetto dell’area di intervento verso viale Francini (vista da
sud);

Foto al centro in alto: il prospetto verso il giardino dell’edificio da demolire

Foto al centro in mezzo: Il prospetto dell’area di intervento verso viale Francini (vista
da nord)

Foto al centro in basso: I'edificio esistente a nord est di quello da costruire con altezza
e caratteri architettonici di riferimento anche per la ricostruzione del volume edilizio
allinterno della scheda n. 28




