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DOCUMENTO PRELIMINARE PER LA PROCEDURA
DI VAS DELLA VARIANTE n. 8.TER/c ALR.U.

1. PREMESSA
Il presente Documento preliminare é redatto ai sensi dell’art. 23 della L.R. 10/2010 in quanto riferito
ad una variante semplificata al vigente Regolamento Urbanistico (RU) da assoggettare a VAS ai sensi
dell’art. 5, comma 2, lettera a), della L.R. 10/2010, riguardando un’area in cui & previsto un progetto
da assoggettare a procedura di verifica di Impatto Ambientale ai sensi dell’art. 19 del D.Lgs. 152/2006
e dell’art. 48 della L.R. 10/2010.

Il Regolamento Urbanistico del Comune di Sansepolcro, adottato con D.C.C. 62 del 31/05/2014, &
stato sottoposto a procedura di VAS conclusa definitivamente con il provvedimento emanato dalla
Autorita competente per la VAS, Pf/VAS 01 del 15/04/2016, contenente il parere favorevole di
compatibilita ambientale con prescrizioni poi recepite nella versione definitiva degli elaborati
del R.U. sottoposto al Consiglio Comunale per la definitiva approvazione in data 25/05/2016.

| contenuti del presente Documento Preliminare vanno pertanto ad implementare, per cid che
riguarda la specifica area oggetto della presente variante, i contenuti del Documento preliminare di
VAS e del Rapporto ambientale facenti parte degli elaborati del vigente Regolamento Urbanistico
comunale.

La presente variante e stata preceduta, in coerenza con la Deliberazione di indirizzo politico della
Giunta Comunale n. 45 del 23/02/2017, da un AVVISO PUBBLICO pubblicato ai sensi dell’art. 13 del
Regolamento regionale 09 febbraio 2007, n. 3/R, per la presentazione di manifestazioni di interesse
finalizzate alla modifica della disciplina del vigente Regolamento Urbanistico relativa alle aree con
destinazione produttiva

Tra le manifestazioni di interesse pervenute € presente la istanza a cui € stato attribuito il numero 4
presentata da MARINELLI MARCO, in qualita di legale rappresentante della Societa Marinelli S.r.l. (che
svolge attivita di auto demolizione e recupero/ritiro di materiali ferrosi e non), in data 11/05/2017,
prot. 7947 e successivamente integrata con nota del 05/02/2018 prot. 2445.

ANALISI DELLA ISTANZA N. 04

- OGGETTO DELLA RICHIESTA:

Si chiede:

1) 'ampliamento dell’area destinata ad insediamenti produttivi in modo che la stessa coincida con
I'area di proprieta del richiedente;

2) la modifica della destinazione urbanistica dell’area fronteggiante la via Tiberina da “tessuti
produttivi” a “tessuti produttivi e commerciali di completamento D1”;

3) incremento dell’indice di edificabilita da 0,5 mc/mq a 3mc/maq.

Tali richieste sono finalizzate al potenziamento della attivita di rottamazione in essere e alla
diversificazione delle aree destinate al personale e alla clientela per incrementare le condizioni di
sicurezza. Cio viene proposto attraverso la realizzazione di un edificio verso la zona di ingresso dalla
Tiberina, da adibire a funzioni direzionali e di vendita al dettaglio, e di un edificio nella zona sud-ovest
per le fasi lavorative di messa in sicurezza dei veicoli.

- COERENZA CON P.S. E CON ALTRI ATTI DELLA AMMINISTRAZIONE: PARZIALMENTE COERENTE per la
necessita di rendere compatibile tale attivita con I'edificato residenziale presente ad ovest dell’area
in questione in localita | Laudi e con I'esigenza di riqualificare il fronte verso la strada Tiberina;

- RAPPORTO CON PERIMETRO TERRITORIO URBANIZZATO DI CUI ALLA D.C.C. N. 125 DEL 07/10/2015
E DEFINITO Al SENSI DELL’ART. 224 DELLA L.R. 65/2014: Area interna al perimetro del territorio
urbanizzato ad eccezione di una fascia a sud-ovest che, comunque, non verra interessata da
interventi di trasformazione urbanistico-edilizia;
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- RAPPORTO CON VINCOLI E INVARIANTI STRUTTURALI: I'area non risulta interessata da vincoli
sovraordinati né da disciplina delle invarianti strutturali;

- COERENZA CON OBIETTIVI E CRITERI DELLA D.G.C. N. 45 DEL 23/02/2017 E DEL CONSEGUENTE
AWVISO PUBBLICO: COERENTE con particolare riferimento all’esigenza dichiarata di potenziare e
riqualificare I'attivita economica in atto;

- PARERE TECNICO: l'istanza risulta PARZIALMENTE ACCOGLIBILE in coerenza con il P.S. e con il limite
del territorio urbanizzato (non accogliendo quindi quanto richiesto al punto 1), cercando di limitare
I'impatto dell’attivita nei confronti dell’edificato residenziale presente ad ovest dell’area in questione
in localita | Laudi e garantendo la riqualificazione del fronte verso la strada Tiberina.

Il Servizio Urbanistica ha quindi proceduto alla elaborazione dell’apposita variante tenendo anche
conto del parere preliminare favorevole al parere tecnico, espresso dalla Commissione Urbanistica
Consiliare in data 07/02/2018 per il recepimento della presente istanza.

2.a - INQUADRAMENTO TERRITORIALE DELL’AREA OGGETTO DELL’ISTANZA n. 04
L’area di cui trattasi ricade in un ambito territoriale che costituisce I'estrema articolazione nord-ovest
della struttura urbana del capoluogo a valle della strada Tiberina nord ovvero lungo la direttrice che
da Sansepolcro conduce a Pieve S. Stefano e presso lo svincolo nord della Strada di Grande
Comunicazione E45.
L'area di proprieta della Societa Marinelli riguarda un’area gia classificata nel R.U. come zona
omogenea D2* per Attivita di rottamazione, deposito di materiali e rimessaggio di macchinari,
autoveicoli e roulotte ed esposizioni di merci a cielo libero.
La societa suddetta ha recentemente predisposto un progetto di rinnovo all’esercizio delle attivita di
auto demolizione e recupero/ritiro di materiali ferrosi e non ed il contestuale ampliamento
dell’attivita esistente. Tale progetto & assoggettato a verifica di assoggettabilita a VIA di competenza
regionale di cui all’art. 20 del D.Lgs.152/2006 e s.m.i., procedura che & stata avviata in data
30/10/2017 e non risulta ancora conclusa.
La societa € autorizzata a svolgere le seguenti attivita:

- gestione del centro di raccolta, per la messa in sicurezza, la demolizione, il recupero dei

materiali e la rottamazione di veicoli a motore, rimorchi, apparecchiature, macchinari e parti
di questi;

- impianto di recupero rifiuti pericolosi e non pericolosi.
Il progetto promosso dalla Societa Marinelli propone una modifica sostanziale all'impianto esistente; i
nuovi quantitativi previsti dei rifiuti (pericolosi) sono superiori alle soglie individuate nell’allegato VIII,
punto 5.5 “Accumulo temporaneo di rifiuti pericolosi” non contemplati al punto 5.4 prima di una
delle attivita elencate ai punti 5.1, 5.2, 5.4 e 5.6 con una capacita totale superiore a 50 Mg, eccetto il
deposito temporaneo, prima della raccolta, nel luogo in cui sono generati i rifiuti; lo stesso progetto e
soggetto ad Autorizzazione Integrata Ambientale (AlA) ai sensi dell’art. 6, comma 13, e articolo 208
del Dlgs. 152/2016.
Poiché l'intervento a livello urbanistico si inquadra come modifica al vigente R.U. finalizzata al
potenziamento di un impianto esistente, per il quale si prevede I’ incremento dell’indice fondiario al
fine di implementare e riorganizzare le strutture di servizio all'impianto stesso, ai sensi dell’art. 5
comma 2, lettera a) della L.R. 10/10, risulta necessario I'espletamento della preventiva procedura di
VAS per la correlata variante urbanistica.
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da cui risulta che I'area in questione & in
gran parte ricompresa all’'interno del perimetro del territorio urbanizzato ai sensi dell’art. 224 della
L.R. 64/2014.
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Estratto della tavola dei vincoli del R.U. da cui si evince che I'area oggetto della istanza n. 04 non &

interessata da vincoli sovra ordinati

| scoLupPA
ol :

..,

&

B »
5 "

Estratto della carta delle invarianti del R.U. da cui si evince che I'area oggetto di variante non é

interessata dalla disciplina di tutela delle invarianti strutturali
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LAl Y S
Estratto della tavola della Disciplina del territorio urbanizzato del vigente PS con I'area oggetto
dellistanza n. 04 che risulta ricadere in gran parte nei “tessuti produttivi consolidati” e, nella
porzione sud-ovest, in un’area classificata come “ambito di riqualificazione ambientale”.

g ®
J/’ “

Gli ambiti di riqualificazione ambientale, che il P.S. individua a ridosso di infrastrutture viarie o in
prossimita di situazioni urbane che presentano caratteri di degrado ecologico-ambientale o che sono
sede di fonti di inquinamento acustico, visivo o atmosferico, sono aree con la funzione prioritaria di
compensare e costituire elementi di filtro, di barriera e di schermatura di questi contesti o
infrastrutture verso gli insediamenti residenziali o le aree agricole. Tali aree dovranno costituire
elementi di potenziamento dei caratteri di naturalita delle aree urbanizzate. All'interno di tali ambiti
si dovra prevedere la compresenza di piu materiali verdi quali barriere vegetali, cioé un particolare
tipo di fascia boscata mista, ad alta densita (copertura pari al 100%), ad impianto irregolare con
funzioni di mascheramento, arredo e ridefinizione dei margini edificati, antinquinamento; area
alberata con impianto molto denso, cioé un raggruppamento minimo di specie arboree d’alto fusto,
costitutive del bosco, sotto il quale si possano sviluppare anche arbusti e piante erbacee;
composizione delle specie arboree e arbustive: molto resistenti alle emissioni inquinanti
(atmosferiche e sonore) in grado di assorbire e trattenere polveri, fumi e rumore; molto dense ed alte
per schermature da impatto visivo; tali soluzioni saranno scelte sulla base dei diversi contesti a
confine con tali ambiti.
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2.b - MODIFICHE AL R.U. PER L’ACCOGLIMENTO DELL'ISTANZA N. 04
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Estratto del vigente R.U. in cui I'area in questione & classificata come zona D2* con i seguenti indici e
parametri:
If =0,5 mc/mq
Rc=60%

Hmax = 10 ml salvo volumi tecnici e attrezzature impiantistiche con i limiti di cui alla L. 2/2/74 n. 64 e
al D.M.24/1/86.

Ds =6 ml.

De =10 ml.

L'attuale zona D2* presenta una superficie fondiaria di 17.035 mq. circa che, moltiplicati per I'indice
fondiario di 0,5 mc/mgq., consente una volumetria edificabile massima di 8.500 mc. e quindi una SUL
di circa 2.125 mq.; la SUL esistente risulta essere pari a circa 1.400 mqg. mentre quella necessaria in
aggiunta che & documentata nel progetto per il quale e in corso la procedura di verifica di VIA
prevede:
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- un nuovo edificio frontestante la strada Tiberina nord da destinare a deposito dei mezzi dell'
azienda che giornalmente si recano ai vari punti di raccolta dei rifiuti, ubicati nel centro Italia
e ad attivita amministrative e direzionali, oltre che come area per la vendita al dettaglio dei
pezzi di ricambio;

- un nuovo edificio a valle di quello esistente da destinare a stoccaggio batterie e rifiuti,
laboratorio di lavorazioni e delle materie plastiche e metalli e laboratorio di lavorazione
pressatura.

Con gli indici previsti nell’attuale zona D2* il progetto di potenziamento dell’attivita esistente, come
sopra descritto, non sarebbe realizzabile.
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Proposta di modifica al vigente R.U. per il recepimento della istanza n. 04.

La modifica proposta al R.U. & quella di prevedere una nuova disciplina dell’area in questione con
I"attribuzione di un indice alla zona D2* analogo a quello delle zone omogenee D1 ovvero alle altre
zone produttive di completamento. Si propone inoltre di individuare gran parte dell’area in questione
come D2*, anche nella ex fascia attualmente individuata come “Tessuti produttivi consolidati”; si
prescrive comunque che lungo la strada Tiberina Nord venga rispettata una fascia di rispetto di 40
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metri per edifici in cui vengono svolti attivita di stoccaggio e di lavorazione rifiuti o di 30 metri per
edifici adibiti a palazzina uffici e servizi aperti al pubblico.

Dovranno inoltre essere rispettate le prescrizioni che verranno definite nel parere di compatibilita
ambientale relativo alla procedura di verifica di assoggettabilita a VIA (in corso) e della successiva
autorizzazione integrata ambientale di competenza della Regione Toscana.

Nel rispetto del P.S. & stata inoltre individuata all'interno della proprieta della Societa Marinelli
un’area classificata come “verde privato di valore ambientale” assoggettato ad interventi di
piantumazione di alberi ed arbusti in grado di assorbire e trattenere polveri, fumi e rumore e di
costituire elemento di mitigazione dei presumibili impatti (visivo, sonoro, ecc.) delle attivita svolte
nella zona D2* proposta.

2.c - VALUTAZIONE DEGLI EFFETTI ATTESI, MITIGAZIONI DEI POTENZIALI IMPATTI E COERENZE CON PIT

Per ciod che riguarda le valutazioni dei potenziali impatti sulle varie componenti ambientali si rimanda
allo “STUDIO PRELIMINARE AMBIENTALE” redatto dal Geologo Enrico Lombardini e dall’'Ing. Fabrizio
Cesaretti che si riporta come allegato A al presente documento preliminare che si riporta di seguito e
che sono sviluppate alla scala di maggior dettaglio del progetto.

Per cio che riguarda le valutazioni di tipo pil urbanistico si rileva quanto segue.

Rapporto con gli insediamenti e le attivita esistenti

Gli interventi previsti nell’area in oggetto vanno a completare un’area di frangia di un tessuto urbano
produttivo esistente contiguo ad edifici residenziali a nord-ovest e a nord rispetto ai quali sono stati
ipotizzati in funzione di filtro I'area “verde privato di valore ambientale” sopra descritta e le fasce di
rispetto inedificabili definite lungo la via Tiberina nord.

Mobilita

L’area in questione & accessibile dalla strada Tiberina nord ed ¢ caratterizzata da flussi di traffico in
ingresso ed uscita sia di traffico leggero (semplici cittadini che conferiscono rifiuti vari) che pesante
legato alle attivita di recupero che gia si svolgono. Presumibilmente i flussi di traffico a seguito della
realizzazione del progetto di potenziamento saranno incrementati ed andranno a pesare su una
direttrice stradale in ingresso e uscita dalla citta di cui dovrebbero essere garantite e migliorate le
prestazioni di sicurezza anche in relazione al futuro utilizzo dell’area oggetto della presente variante.
Sara pertanto opportuno acquisire prima della adozione e ai fini della redazione del Rapporto
ambientale un approfondimento delle valutazioni in merito all'incremento e alla tipologia del traffico
generato dal potenziamento dell'attivita di trattamento recupero dei rifiuti pericolosi e non pericolosi
derivante dall'attuazione del progetto e del rapporto tra tali flussi di traffico ed il sistema viario
pubblico esistente su cui vanno ad incidere anche al fine di individuare una congrua soluzione delle
immissioni del traffico in ingresso e uscita dall'area in questione.

Sara inoltre richiesta la cessione di una fascia di terreno di almeno 4 metri a confine con la strada
Tiberina nord per I'eventuale futura realizzazione di una pista ciclopedonale.

Salute umana e sicurezza

Ai fini della sicurezza e salute umana vale quanto sopra evidenziato per le componenti mobilita e
insediamenti esistenti.

Paesaggio

Per cid che riguarda la verifica di coerenza del P.I.T. implementazione paesaggistica nel caso in
guestione, dove non sono presenti vincoli paesaggistici, il riferimento per le valutazioni e costituito
dalla Scheda d’ambito n. 12 — Casentino e Valtiberina

Disposizioni della scheda d’ambito n. 12 - | Verifica di coerenza delle previsioni della variante
Casentino e Valtiberina

OBIETTIVO 3: tutelare e riqualificare dal punto | La presente variante detta una nuova disciplina per
di vista idrogeologico e urbanistico la pianura e | un’area gia edificata e interna al perimetro del
i fondovalle di fiumi Arno e Tevere e i | centro abitato del R.U. all'interno del perimetro del
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Disposizioni della scheda d’ambito n. 12 -
Casentino e Valtiberina

Verifica di coerenza delle previsioni della variante

fondovalle secondari

territorio urbanizzato, approvato con D.C.C. 125
del 07/10/2015 ai sensi dell’art. 224 della L.R.
65/2014; la previsione si inquadra infatti come
intervento di completamento sui margini di un
comparto produttivo gia edificato.

DIRETTIVA 3.2: evitare l'espansione lineare
delle aree urbanizzate lungo gli assi stradali
principali e nelle aree agricole residue
perifluviali

La presente variante non prevede espansione di
aree urbanizzate lungo gli assi stradali principali di
accesso alla citta e né verso aree agricole
perifluviali.

DIRETTIVA 3.3: arginare |'espansione al di fuori
del territorio urbanizzato degli insediamenti
produttivi di fondovalle, privilegiando il
recupero delle aree produttive

La presente variante non introduce nuovi impegni
di suolo al di fuori del perimetro del territorio
urbanizzato approvato con D.C.C. 125 del
07/10/2015 ai sensi dell’art. 224 della L.R. 65/2014

DIRETTIVA 3.4: assicurare che eventuali nuove
espansioni e nuovi carichi insediativi siano
coerenti per tipi edilizi, materiali, colori ed
altezze, e opportunamente inseriti nel contesto
paesaggistico senza alterarne la qualita
morfologica e percettiva

Gli interventi previsti nell’area di completamento
con le prescrizione correlate non alterano in modo
significativo la qualita morfologica e percettiva del
luogo

2.d - VERIFICA DEL RISPETTO DELLA PERTINENTE DISCIPLINA DI PIANO DEL PIT, ARTICOLO 28 - LA
PRESENZA INDUSTRIALE IN TOSCANA

a) La presente variante rispetta le disposizioni di cui all’art. 28 del PIT (la presenza industriale in
Toscana) in quanto, essendo finalizzata a ricalibrare e riequilibrare in modo piu realistico lo
strumento operativo cercando di dare un impulso alle attivita che manifestano I'effettiva esigenza di
potenziarsi e/o riqualificarsi, & volta ad assicurare la durevole permanenza territoriale delle attivita
produttive nel territorio comunale come previsto al c. 3 dell’art. 28 della disciplina di piano del PIT.

b) La presente variante non contrasta con le disposizioni di cui al comma 4 del medesimo art. 28 in
guanto non riguarda aree industriali dismesse e tende altresi a consentire adeguati spazi di
completamento e potenziamento di un’attivita gia in essere in un’area gia dotata di opere di
urbanizzazione.

c) in merito poi in particolare al rispetto delle prescrizioni di cui al comma 8 dell’art. 28 del PIT si
rimanda agli esiti della procedura di verifica di assoggettabilita a VIA, attualmente in corso, e della
Autorizzazione Integrata Ambientale di competenza della Regione Toscana.

2. CONCLUSIONI
Si ritiene che ai fini della stesura del Rapporto ambientale da redigere prima dell’adozione della
presente variante debba essere fornito dal proponente.

a) un’analisi dei flussi di traffica allo stato attuale lungo la via Tiberina nord;

b) le valutazioni in merito all'incremento e alla tipologia del traffico generato dal potenziamento
dell'attivita di trattamento recupero dei rifiuti pericolosi e non pericolosi derivante
dall'attuazione del progetto;

c) un’analisi del rapporto tra tali flussi di traffico ed il sistema viario pubblico esistente su cui
vanno ad incidere;

d) individuazione di una congrua soluzione delle immissioni del traffico in ingresso e uscita
dall'area in questione sulla base delle considerazioni di cui precedenti punti.
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Si rileva infine come le modifiche introdotte con la presente variante siano coerenti e, comunque non
in contrasto con gli strumenti della pianificazione territoriale sovraordinati (Piano Paesaggistico della
Regione Toscana e Piano Territoriale di Coordinamento della Provincia di Arezzo).

3. ENTI E SOGGETTI COMPETENTI IN MATERIA AMBIENTALE A CUI TRASMETTERE IL PRESENTE
DOCUMENTO PRELIMINARE Al SENSI DELL’ART. 23 comma 2 della L.R. 10/2010
Gli enti ed i soggetti competenti in materia ambientale a cui inviare il presente documento
preliminare sono:
- REGIONE TOSCANA;
- PROVINCIA DI AREZZO;
- ARPAT;
- ASL 8 — DISTRETTO VALTIBERINA.
- NUOVE ACQUE;
- CENTRIA;
- COINGAS;
- TERNA, ENEL DISTRIBUZIONE;
- TELECOM

4. TEMPI ASSEGNATI PER IL RICEVIMENTO DI PARERI E CONTRIBUTI DA PARTE DEI SOGGETTI
COMPETENTI IN MATERIA AMBIENTALE

Il presente Documento preliminare, ai sensi dell’art. 23, comma 2, della L.R. 10/2010, & inviato ai
soggetti competenti in materia ambientale per le consultazioni finalizzate alla definizione della
portata e del livello di dettaglio pil adeguato delle informazioni da includere nel rapporto
ambientale. | pareri e contributi dei soggetti di cui sopra dovranno pervenire entro 45 giorni dal
ricevimento del presente documento preliminare che costituisce avvio del procedimento della
presente procedura di VAS.

Sansepolcro, 09/07/ 2018
Il redattore del presente Documento

preliminare
Arch. Maria Luisa Sogli
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5. PARERI PERVENUTI A SEGUITO DELLA TRASMISSIONE Al SOGGETTI COMPETENTI IN
MATERIA AMBIENTALE DEL DOCUMENTO PRELIMINARE DI VAS

Il Documento preliminare a di VAS é stato inviato, nel rispetto dell’art. 23 della L.R. 10/2010, ai
seguenti soggetti competenti in materia ambientale con nota del 09/07/2018, prot. 12718:
- REGIONE TOSCANA;

- PROVINCIA DI AREZZO;

- ARPAT;

- NUOVE ACQUE;

- CENTRIA;

- COINGAS;

- TERNA, ENEL DISTRIBUZIONE;

- TELECOM

ed alla ASL 8 — DISTRETTO VALTIBERINA con nota del 12/07/2018, prot. 12966.

Successivamente a tale trasmissione & pervenuto un solo contributo da parte della “REGIONE
TOSCANA - Direzione Ambiente ed Energia - Settore valutazione impatto ambientale valutazione
ambientale strategica opere pubbliche di interesse strategico regionale”, in data 02/08/2018,
prot. 14254,

In tale contributo, che si allega in calce al presente Rapporto ambientale, si ricorda innanzitutto
che sul progetto di ampliamento dell’attivita produttiva & stata attivata, nell’ottobre 2017, una
procedura di verifica di assoggettabilita a VIA in quanto modifica sostanziale all'impianto
esistente perché “i nuovi quantitativi previsti dei rifiuti (pericolosi) sono superiori alle soglie
individuate nell’Allegato VIII, punto 5.5 del D.lgs. 152/2006. Tale procedimento si & concluso con
I’esclusione dalla VIA del progetto subordinatamente al rispetto di prescrizioni e
raccomandazioni specifiche (Decreto n. 11712 del 17/07/2018).

La variante in oggetto, inoltre, faceva parte di una serie di varianti redatte dal comune di
Sansepolcro e sottoposte a verifica di assoggettabilita a VAS, per le quali il Settore Scrivente
aveva redatto un contributo (ns. prot. 162219 del 22/03/2018) nel quale veniva precisato che
per questa specifica variante era necessario attivare e concludere la procedura di VAS
preliminarmente alla procedura di VIA, come previsto dell’art. 73 della L.R. 10/2010 “Raccordo
fra VAS e VIA” (comma 3: gli esiti della procedura di VAS ed i contenuti del Rapporto Ambientale
sono tenuti in considerazione dall’autorita competente in materia di VIA nello svolgimento delle
procedure di cui al titolo Ill).

Successivamente si ricorda che é stata attivata la procedura di VAS ai sensi dell’art. 23 della L.R.
10/2010.

Nel contributo regionale si chiede quindi si chiede di approfondire nella redazione del Rapporto
Ambientale, i seguenti punti:

1. verifica del rispetto degli standard urbanistici per le aree a verde ed i parcheggi;

2. previsione nella disciplina della variante delle misure per il risparmio energetico, risparmio
idrico e per il corretto smaltimento dei reflui con individuazione di specifici target prestazionali;
3. per I'inquinamento acustico, oltre alle misure di mitigazione previste in fase di VIA, dovranno
essere introdotte congrue barriere verdi al fine di mitigare I'inquinamento acustico e visivo verso
gli edifici residenziali;

4. dovra essere approfondito il tema della permeabilita dei suoli, con opportune misure (vedi
decreto VIA) finalizzate ad evitare I'inquinamento dell’ambiente idrico — suolo e sottosuolo, ma
ove possibile, mantenendo la permeabilita delle superfici.

6. MODALITA DI RECEPIMENTO DEL CONTRIBUTO REGIONALE

1) Per ci0o che riguarda gli standards urbanistici relativi alle aree a verde e parcheggi pubblici,
essendo la previsione urbanistica relativa ad un’area D2* soggetta a piano unitario
convenzionato e non ad intervento diretto, si ritiene di applicare la quota di standards
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2)

pubblici prevista dal DM 1444/68 per le aree produttive ovvero il 10% della superficie della
zona D2* individuata; tale quota potra eventualmente essere monetizzata con le modalita
previste nel “Regolamento per la monetizzazione delle aree a cessione nelle aree TR e TRpr”
approvato con D.C.C. n. 91 del 26/07/2018 che, per analogia, si applicano anche alla zone
D2+. Saranno invece completamente realizzati e non potranno essere oggetto di
monetizzazione gli spazi a parcheggio per la sosta stanziale di cui all’art. 6 delle N.T.A. del
R.U. e quelli relativi alla destinazione commerciale eventualmente prevista nel piano unitario.
Al fine di recepire quanto rilevato al punto 2 del contributo regionale si definiscono le
seguenti prescrizioni:

Si dovra prevedere l'allaccio alla rete fognaria esistente o, se non presente tale rete ,la
preventiva realizzazione della rete fognaria; nei casi in cui I'allacciamento o la realizzazione
delle nuova rete non fosse possibile e/o economicamente sostenibile, si potra ricorrere a
sistemi individuali di smaltimento dei reflui. Tale soluzione alternativa dovra tener
necessariamente conto della vulnerabilita idrogeologica nonché della sensibilita degli
acquiferi.

il convogliamento delle acque piovane in fognatura o in corsi d’acqua dovra essere evitato
dirigendo le acque meteoriche in aree adiacenti permeabili, senza che si determinino danni
dovuti a ristagno, o in cisterne interrate;

dovranno essere previsti sistemi che garantiscano il risparmio idrico quali la realizzazione di
reti duali di adduzione ai fini dell’utilizzo di acque meno pregiate e/o all'introduzione di
tecnologie per la riduzione dei consumi idrici, sistemi di raccolta e riuso delle acque piovane);
dovranno essere messe in atto misure che garantiscano il risparmio energetico, a tal fine la
volumetria ammissibile all’interno della zona D2* potra essere incrementata del 5% in caso di
approvvigionamento energetico da fonti rinnovabili, con particolare riferimento a quelle
originate localmente, superiore al 70% del fabbisogno;

In merito a quanto richiesto al punto 3 del contributo regionale si prescrive che:

nella zona D2* i progetti allegati alle istanze per la realizzazione degli interventi di
completamento edilizio dovranno contenere idonee previsioni di piantumazione di alberi ed
arbusti di essenze autoctone con funzione di schermatura visiva ed antinquinamento nelle
contigue aree individuate come “Verde privato vincolato di valore ambientale” di cui all’art.
48 delle N.T.A. del R.U.. Tali piantumazioni e sistemazioni del verde, da considerare quali
misure di mitigazione dei potenziali impatti derivanti dagli interventi di completamento nelle
sottozone D2*, devono essere realizzate prima degli interventi edilizi con idonea schermatura
vegetale e in particolare verso sud e ovest, ovvero verso gli edifici residenziali piu vicini e le
zone agricole sottostanti.

In merito a quanto richiesto al punto 3 del contributo regionale si prescrive che:

La realizzazione di parcheggi e spazi pubblici e privati sia attuata con modalita costruttive che
evitino, per quanto possibile, I'impermeabilizzazione e permettano l'infiltrazione delle acque
nel suolo, evitando fenomeni di contaminazione delle acque sotterranee e superficiali da
parte di scarichi di qualsiasi natura e di qualsiasi provenienza.

Inoltre, nel rispetto del Decreto n. 11712 del 17/07/2018 di conclusione del procedimento di verifica
di assoggettabilita a VIA relativa al progetto di ampliamento dell'impianto esistente di recupero
rifiuti pericolosi e non pericolosi nonché di demolizione di autoveicoli, ubicato in Via Tiberina Nord
n.301, Comune di Sansepolcro (AR), proponente Marinelli S.r.l., si prescrive che:

il proponente deve presentare un approfondimento relativo al traffico indotto dall'impianto,
nel quale sia prevista un'adeguata soluzione degli innesti sulla via Tiberina nord per le
immissioni in ingresso e uscita dei mezzi; tale soluzione dovra essere prospettata sulla base di
approfondimenti relativi all’analisi dell’incremento e della tipologia del traffico generato dal
potenziamento dell'attivita di trattamento recupero dei rifiuti pericolosi e non pericolosi,
anche in rapporto con le caratteristiche del sistema delle mobilita esistente su cui si va ad
incidere. In merito a tale studio e proposta di sistemazione degli accessi dovranno essere
preventivamente acquisiti i pareri favorevoli del Servizio Lavori Pubblici e dei Vigili Urbani. Le
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opere da realizzare eventualmente suggerite da tali servizi per garantire i necessari requisiti
di sicurezza stradale, anche se incidenti su sedime stradale pubblico, saranno a carico del
proponente gli interventi edilizi all'interno della zona D2* e quindi oggetto di convenzione o
atto d’obbligo.

- al fine di tutelare gli insediamenti residenziali piu vicini, la superficie coperta da nuovi edifici
dovra essere il piu possibile spostata verso nord e quindi distanziata maggiormente dalla
strada de “I Laudi” e dagli edifici abitativi esistenti lungo tale viabilita;

- venga ceduta al Comune una fascia della profondita di 4 metri dal confine con la strada
Tiberina nord per tutta la larghezza della zona D2* al fine di poter usufruire di spazi per la
futura realizzazione di una pista ciclopedonale quale compensazione socio-economica per la
realizzazione degli interventi edilizi di ampliamento e potenziamento delle attivita;

Dovranno essere inoltre rispettate le ulteriori prescrizioni definite nel Decreto n. 11712 del
17/07/2018 di conclusione del procedimento di verifica di assoggettabilita a VIA relativa al progetto
di ampliamento dell'impianto esistente di recupero rifiuti pericolosi e non pericolosi nonché di
demolizione di autoveicoli, ubicato in Via Tiberina Nord n.301, Comune di Sansepolcro (AR),
proponente Marinelli S.r.l. e della successiva AIA che dovra essere acquisita prima del rilascio dei titoli
abilitativi edilizi.

7. CONCLUSIONI

Tenuto conto di quanto sopra e degli esiti della procedura di verifica assoggettabilita a VIA relativa al
“Procedimento di verifica di assoggettabilita a VIA di competenza regionale relativo ad impianto
esistente, per il quale sono previste modifiche sostanziali, di recupero rifiuti pericolosi e non
pericolosi nonché di demolizione autoveicoli” (Art. 19 del D.Lgs. 152/2006 e art. 48 della L.R.
10/2010) che si allega in calce a presente Rapporto ambientale si ritiene che il presente strumento
urbanistico sia compatibile dal punto di vista ambientale a condizione che nella sua attuazione
vengano rispettate tutte le prescrizioni di cui al precedente paragrafo 6 e le ulteriori prescrizioni
definite nel citato Decreto n. 11712 del 17/07/2018.

Sansepolcro, 21/09/2018

Il redattore del presente Rapporto ambientale
Arch. Maria Luisa Sogli
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DECRETO N. 11712 DEL 17/07/2018 di conclusione del procedimento di
verifica di assoggettabilita a VIA relativa al progetto di ampliamento
dell’impianto esistente di recupero rifiuti pericolosi e non pericolosi nonché
di demolizione di autoveicoli, ubicato in Via Tiberina Nord n.301, Comune di
Sansepolcro (AR), proponente Marinelli S.r.I
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Direzione Ambiente ed Energia

REGIONE TOSCANA

SETTORE VALUTAZIONE IMPATTO AMBIENTALE

Giunta Regionale VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA
OPERE PUBBLICHE DI INTERESSE STRATEGICO
REGIONALE

Comune di Sansepolcro

all’Autorita Competente per la VAS

al Responsabile del Procedimento urbanistico
c.a. Arch. Maria Luisa Sogli

e p.c.. Responsabile del Settore
Pianificazione del Territorio Regione Toscana
c.a. Arch. Marco Carletti

Oggetto: Comune di Sansepolcro (AR) — “Variante semplificata n. 08. TER/c al R.U. per
modifiche alla disciplina di aree con destinazione prevalentemente produttiva”.
Consultazione del Documento Preliminare art. 23, comma 2, LR 10/10. Contributo.

In risposta alla nota pervenuta via PEC dal Comune di Sansepolcro (ns prot. 365753 - A del 17-
07-2018) ed in qualita di soggetto con competenze ambientali, si fornisce il seguente contributo
sul procedimento in oggetto all'Autorita Competente per la VAS.

Premessa
Il comune di Sansepolcro & dotato di Regolamento Urbanistico approvato con delibera di CC
n.62 del 31/05/2014.

Contenuti della variante

La Variante in oggetto prevede, all’interno del perimetro del territorio urbanizzato, I'estensione di
una zona produttiva D2 (fino al confine della proprieta) al fine di potenziare l'attivita esistente
(auto demolizione e recupero/ritiro di materiali ferrosi e non); € prevista la realizzazione di una
nuova volumetria, la riorganizzazione dei piazzali e degli gli spazi esterni; infine, alla porzione
piu esterna dell’area (non interessata da interventi edilizi) viene attribuita la destinazione Vamb -
“Ambito di riqualificazione ambientale”.

Lara di variante & attualmente coltivata, sono presenti edifici a destinazione residenziale nelle
immediate vicinanze, oltre a edifici a destinazione produttiva; risulta, infine accessibile dalla
viabilita ordinaria.

Aspetti procedurali

Sul progetto di ampliamento dell’attivita produttiva é stata attivata nell’ottobre 2017 la procedura
di verifica di assoggettabilita a VIA in quanto modifica sostanziale all'impianto esistente perché “
i nuovi quantitativi previsti dei rifiuti (pericolosi) sono superiori alle soglie individuate nell’Allegato
VIll, punto 5.5”. Tale procedimento si & concluso con l'esclusione dalla VIA del progetto
subordinatamente al rispetto di prescrizioni e raccomandazioni specifiche (Decreto n. 11712 del
17/07/2018).

La variante in oggetto, inoltre, faceva parte di una serie di varianti redatte dal comune di
Sansepolcro e sottoposte a verifica di assogettabilita a VAS, per le quali il Settore Scrivente
aveva redatto un contributo (ns. prot. 162219 del 22/03/2018) nel quale veniva precisato che per
questa specifica variante era necessario attivare e concludere la procedura di VAS
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Direzione Ambiente ed Energia

REGIONE TOSCANA

SETTORE VALUTAZIONE IMPATTO AMBIENTALE

Giunta Regionale VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA
OPERE PUBBLICHE DI INTERESSE STRATEGICO
REGIONALE

preliminarmente alla procedura di VIA, come previsto dell’art. 73 della L.R. 10/2010 “Raccordo
fra VAS e VIA” (comma 3: gli esiti della procedura di VAS ed i contenuti del Rapporto
Ambientale sono tenuti in considerazione dall’autorita competente in materia di VIA nello
svolgimento delle procedure di cui al titolo 11l).

Successivamente € stata attivata anche la procedura di VAS ai sensi dell’art. 23 della L.R.
10/2010.

Contributo istruttorio

Premesso quanto sopra, visti i contenuti del Documento preliminare (per il RA), visto quanto
emerso (prescrizioni e raccomandazioni) in sede di procedimento di Verifica di assoggettabilita a
VIA, oltre a quanto specificato nell’allegato 2, si chiede di approfondire nella redazione del
Rapporto Ambientale, i seguenti punti:

1. verifica del rispetto degli standard urbanistici per le aree a verde e i parcheggi;

2. previsione nella disciplina della variante delle misure per il risparmio energetico,
risparmio idrico e per il corretto smaltimento dei reflui con individuazione di specifici
target prestazionali;

3. per linquinamento acustico, oltre alle misure di mitigazione previste in fase di VIA,
dovranno essere introdotte congrue barriere verdi al fine di mitigare l'inquinamento
acustico e visivo verso gli edifici residenziali;

4. dovra essere approfondito il tema della permeabilita dei suoli, con opportune misure
(vedi decreto VIA) finalizzate ad evitare l'inquinamento del’ambiente idrico — suolo e
sottosuolo, ma ove possibile, mantenendo la permeabilita delle superfici.

Il Settore rimane a disposizione per i chiarimenti e gli approfondimenti che saranno ritenuti
necessari nell'ottica della collaborazione tra enti e al fine di contribuire al miglioramento della
qualificazione ambientale del procedimento in corso.

LA RESPONSABILE
Arch. Carla Chiodini

Istruttore: Doftt. Barbara Menichetfti
Tel. 055 4383644
email: barbara.menichetti@regione.toscana.it
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REGIONE TOSCANA
DIREZIONE AMBIENTE ED ENERGIA

SETTORE VALUTAZIONE IMPATTO AMBIENTALE - VALUTAZIONE
AMBIENTALE STRATEGICA - OPERE PUBBLICHE DI INTERESSE
STRATEGICO REGIONALE

Responsabile di settore: CHIODINI CARLA
Incarico: DECR. DIRIG. CENTRO DIREZIONALE n. 4302 del 29-09-2015

Decreto non soggetto a controllo ai sensi della D.G.R. n. 553/2016

Numero adozione: 11712 - Data adozione: 17/07/2018

Oggetto: Art. 19 del D.Lgs. 152/2006 e art. 48 della L.R. 10/2010. Procedimento di verifica di
assoggettabilita di competenza regionale relativo all'impianto esistente, per il quale sono
previste modifiche sostanziali, di recupero rifiuti pericolosi e non pericolosi nonché di
demolizione autoveicoli, ubicato in Via Tiberina Nord n.301 a Sansepolcro (AR). Proponente:
Marinelli S.r.l. Istanza presentata in applicazione dell'art. 43 comma 6 della L.R. 10/2010, in
occasione del rinnovo autorizzativo. Provvedimento conclusivo.

Il presente atto € pubblicato integralmente sul BURT ai sensi degli articoli 4, 5 e 5 bis della lL.r.
23/2007 e sulla banca dati degli atti amministrativi della Giunta regionale ai sensi dell'art.18
della l.r. 23/2007.

Data certificazione e pubblicazione in banca dati ai sensi L.R. 23/2007 e ss.mm.: 19/07/2018

Numero interno di proposta: 2018AD013122


INCARICATO
Incaricato
- Incarico: DECR. DIRIG. CENTRO DIREZIONALE n. 4302 del 29-09-2015 -

CERTIF
Certif_Numero_Data_Adozione
- Numero adozione: 11712 - Data adozione: 17/07/2018 -

CERTIF
Certif_Oggetto
- Oggetto: Art. 19  del D.Lgs. 152/2006 e art. 48 della L.R. 10/2010. Procedimento di verifica di assoggettabilità di competenza regionale relativo all'impianto esistente, per il quale sono previste modifiche sostanziali, di recupero rifiuti pericolosi e non pericolosi nonché di demolizione autoveicoli, ubicato in Via Tiberina Nord n.301 a Sansepolcro (AR). Proponente: Marinelli S.r.l. Istanza presentata in applicazione dell'art. 43 comma 6 della L.R. 10/2010, in occasione del rinnovo autorizzativo. Provvedimento conclusivo. -

CERTIF
Certif_Pubblicazione
- Il presente atto è pubblicato integralmente sul BURT ai sensi degli articoli 4, 5 e 5 bis della l.r. 23/2007 e sulla banca dati degli atti amministrativi della Giunta regionale ai sensi dell'art.18 della l.r. 23/2007.  -

CERTIF
Certif_Data_Certificazione
- Data certificazione e pubblicazione in banca dati ai sensi L.R. 23/2007 e ss.mm.: 19/07/2018 -


IL DIRIGENTE
Vista la Direttiva VIA 2011/92/UE, come modificata dalla Direttiva 2014/52/UE,;
Vista la parte seconda del D.Lgs. 152/2006;
Vista la L.R. 10/2010;
Vista la L.R. 25/2018 ed in particolare 1'art.33;
Visto il D.M. 30.3.2015;

Vista la D.GR. n. 283 del 16.3.2015 ed in particolare 1'allegato A, relativo all'effettuazione dei controlli in
materia di verifica di assoggettabilita e di valutazione di impatto ambientale;

Vista la D.GR. n. 410 del 10.5.2016, relativa alle modalita di determinazione degli oneri istruttori ed alle
modalita organizzative per lo svolgimento dei procedimenti di competenza regionale in materia di
valutazione di impatto ambientale;

Visti il D.Lgs. 209/2003 ed il Piano regionale rifiuti e bonifiche;
Premesso che

il proponente Marinelli S.r.I. (sede legale Via Tiberina nord n.301, Sansepolcro — AR; P.I. 01398140515), con
istanza depositata in data 02/10/2017 e perfezionata in data 25/10/2017, ha presentato alla Regione Toscana
domanda di rilascio di AIA ai sensi del Titolo III-bis, Parte Seconda, del D.Lgs n.152/2006 ¢ contestuale
domanda di avvio del procedimento di verifica di assoggettabilita a VIA di cui all'art. 20 del D.Lgs.
152/2006 ed agli art. 43 co.6 e art. 48 della L.R. Toscana n. 10/2010, ubicato in Via Tiberina Nord n.301 a
Sansepolcro (AR);

il Settore Bonifiche e Autorizzazioni rifiuti, competente in materia di AIA per l'impianto in esame, con nota
del 24/10/2017, ha rilevato che “... ['istanza sopra citata non puo farsi rientrare nell ambito di applicazione
dell’art. 14 del Reg. Reg. Toscana n. 14/R/2017, in quanto il predetto articolo disciplina le ipotesi di
raccordo procedurale tra procedimenti di verifica di assoggettabilita a VIA postuma e procedimenti di
riesame di AIA, mentre la societa proponente, contestualmente alla domanda di verifica di assoggettabilita a
VIA, ha presentato una domanda di nuova AIA Dato atto, conseguentemente, che tra le due domande non
sussiste alcun obbligo di raccordo procedurale ma che, invece, la domanda di AIA debba ritenersi
procedibile soltanto a seguito del positivo espletamento della previa procedura di verifica di assoggettabilita
aViqd”;

in data 25/10/2017 il proponente ha provveduto a perfezionare l'istanza. Pertanto, ai sensi dell'art. 19 del
D.Lgs. 152/2006, in data 30.10.2017 ¢ stato pubblicato un avviso sul sito web della Regione Toscana. In data
30.10.2017 ¢ stato avviato il procedimento di verifica di assoggettabilita;

l'istanza ¢ stata presentata in applicazione del comma 6 dell’art.43 della L.R. 10/2010;

la documentazione depositata ¢ stata pubblicata sul sito web della Regione Toscana, fatte salve le esigenze di
riservatezza,

il proponente ha provveduto al versamento degli oneri istruttori di cui all'art. 47 ter della L.R. 10/2010,
come da note di accertamento n. 13452 del 15/01/2018 e 13880 del 21/02/2018;

il progetto in esame rientra tra quelli di cui all’allegato IV alla parte seconda del D.Lgs 152/2006 ed ¢ quindi
da sottoporre alla procedura di verifica di assoggettabilita di competenza della Regione Toscana ai sensi
dell'art. 45 della L.R. 10/2010;

il Settore VIA ha richiesto, con nota del 30/10/2017, i contributi tecnici istruttori degli Uffici Regionali, di
ARPAT, della competente Azienda USL, di IRPET e degli altri Soggetti interessati;



sono pervenuti i contributi tecnici istruttori di: ARPAT, Settore Genio Civile Valdarno Superiore, Settore
Tutela della natura e del mare;

con nota del 22/12/2017 il Settore VIA, tenuto conto dei contributi tecnici pervenuti, ha inviato al proponente
una richiesta di integrazioni e chiarimenti in merito alla documentazione presentata all'avvio del
procedimento relativamente, in particolare, ai seguenti aspetti:

- gestione dei rifiuti;

- verifica puntuale della possibile interazione con aree interessate da procedimenti di bonifica

- proposta di piano di monitoraggio delle acque sotterranee, stante la presenza di criteri escludenti ai sensi di
quanto previsto in allegato 4 al PRB relativo ai criteri localizzativi per il potenziale rischio di
contaminazione delle acque sotterranee;

- chiarimenti in merito a vari aspetti relativi alla gestione e trattamento delle acque meteoriche dilavanti
(AMD);

il proponente, con note del 11/01/2018 e del 07/05/2018, ha depositato le integrazioni ed i chiarimenti
richiesti. La documentazione depositata ¢ stata pubblicata sul sito web della Regione Toscana, fatte salve le
esigenze di riservatezza;

in merito alla documentazione integrativa e di chiarimento, a seguito di specifica richiesta del Settore VIA,
sono stati acquisiti i contributi tecnici istruttori di: Comune di Sansepolcro, ARPAT, Settore Bonifiche e
autorizzazioni rifiuti;

Dato atto che la documentazione depositata dal proponente ¢ composta dagli elaborati progettuali ed
ambientali allegati alla istanza di avvio del procedimento, depositata in data 02/10/2017 e perfezionata in
data 25/10/2017 e dalle integrazioni e dai chiarimenti depositati in data 11/01/2018 e 07/05/2018;

Preso atto che, in base alla documentazione presentata dal proponente, emerge, tra l'altro, quanto segue:

il procedimento ¢ relativo ad un esistente impianto di recupero rifiuti pericolosi e non pericolosi e di
demolizione autoveicoli, per il quale vengono previste modifiche sostanziali consistenti in nuove opere
edilizie, nuove attrezzature, innovazioni gestionali € incremento dei rifiuti gestiti;

I’impianto ¢ attualmente autorizzato ai sensi dell’art. 208 del D.Lgs. 152/2006, con Provvedimento
Dirigenziale N° 450/EC del 22/10/2015, dalla Provincia di Arezzo e dallo stesso Ente prorogato con
scadenza al 22/12/2018, per le seguenti attivita di: la gestione del centro di raccolta per la messa in sicurezza,
la demolizione, il recupero dei materiali e la rottamazione di veicoli a motore, rimorchi, apparecchiature,
macchinari e parti di questi oltre a impianto di recupero rifiuti pericolosi e non pericolosi;

I’ampliamento dell’attivita dell’impianto rappresenta una modifica sostanziale dell’attivita esistente ed i
nuovi quantitativi previsti dei rifiuti (pericolosi) sono superiori alle soglie individuate nell’allegato VIII,
punto 5.5 “Accumulo temporaneo di rifiuti pericolosi non contemplati al punto 5.4 prima di una delle
attivita elencate ai punti 5.1, 5.2, 5.4 e 5.6 con una capacita totale superiore a 50 Mg, eccetto il deposito
temporaneo, prima della raccolta, nel luogo in cui sono generati i rifiuti; pertanto — in esito alle modifiche
proposte entrera nel campo di applicazione dell'Autorizzazione Integrata Ambientale (AIA);

gli attuali spazi esterni sono costituiti da un piazzale con soletta in cemento armato ¢ fabbricati per un totale
di circa 6560 mq; in tali aree avvengono gli stoccaggi dei rifiuti sia a cielo aperto e/o in scarrabili e/o box
metallici e sia al coperto su pavimentazione industriale. I fabbricati presenti sono un capannone, un
fabbricato ad uso ufficio, un deposito al coperto per lo stoccaggio delle batterie e degli attrezzi ed un locale
prefabbricato utilizzato per le operazioni di pesa.

Una parte di piazzale ¢ in autobloccanti di circa 680 mq (parcheggio dipendenti), mentre la parte intorno al
fabbricato ¢ in materiale arido di circa 1930 mgq.

Le aree esterne di cui sopra sono state dotate di un sistema di captazione di acque meteoriche realizzato
attraverso griglie e pozzetti distribuite in maniera idonea al fine di coprire tutte le aree interessate.

Lo scarico delle acque trattate avviene in pubblica fognatura;

le modifiche progettuali previste sono le seguenti:



- un potenziamento ed ampliamento dell’impianto esistente, per separare i percorsi destinati alla clientela da
quelli adibiti al personale ed ai mezzi di trasporto, realizzando un nuovo accesso per il solo ingresso. Inoltre,
¢ prevista la realizzazione di un fabbricato denominato A, rappresentato da un capannone industriale per il
deposito dei mezzi di azienda e da una palazzina per gli uffici e per ’area destinata alla vendita al dettaglio
dei pezzi di ricambio;

- la realizzazione di un fabbricato denominato B, rappresentato da un capannone industriale in cui
avverranno in aree separate le operazioni di stoccaggio batterie e rifiuti, le lavorazioni delle materie plastiche
¢ metalli ¢ le lavorazione di pressatura;

- ’impermeabilizzazione degli ulteriori piazzali, mediante solette in c.a. di spessore idoneo;

- I’interramento di una cisterna antincendio;

- il potenziamento dell’attuale sistema di trattamento dei reflui e delle acque di prima pioggia con ubicazione
a valle dell’attuale depuratore;

- la realizzazione di una piccola isola ecologica a servizio dei cittadini;

- la revisione dei quantitativi stoccati e I’aggiunta di nuovi C.E.R. tra cui il codice C.E.R. 200307 rifiuti
ingombranti;

- Pampliamento delle potenzialita impiantistiche con I’introduzione di: un forno fusori, un estrusore per la
plastica, un gruppo elettrogeno in aggiunta a quello esistente, un mulino frantumatore marmitte catalitiche.
L’impianto ¢ strutturato in maniera che lo stoccaggio dei rifiuti avvenga sia in aree scoperte che in aree
coperte;

il proponente prende in esame i piani ed i programmi, nonché il regime vincolistico, pertinenti con il progetto
In esame;

I’impianto ¢ situato nel territorio comunale di Sansepolcro, lungo la via Tiberina Nord in Localita le Laudi,
in area classificata secondo i vigenti strumenti urbanistici comunali come Zone omogenee D — Zone per le
attivita produttive ed in particolare sono identificati come zona D2* “Tessuti Produttivi e commerciali di
completamento”’;

’area ricade in una zona a pericolosita geologica G2, idraulica 12 e sismica S3. Nel PGRA del Distretto
Appennino Centrale la zona non ricade in nessuna classe di pericolosita;

I’area non ricade all'interno né di aree naturali protette, né di Siti della Rete Natura 2000, pSIC o siti di
interesse regionale, né sono presenti vincoli di salvaguardia e di tutela di aree di pregio ambientale;

il proponente prende in esame, a livello preliminare, le caratteristiche dimensionali del progetto, la
descrizione dei processi produttivi, 1’organizzazione delle aree in relazione alla struttura esistente ed il
traffico indotto;

il medesimo descrive le caratteristiche delle componenti ambientali relative all'area vasta, individua gli
impatti dovuti all'attivita in esame e ne esamina le ricadute socio-economiche;

in merito alla componente atmosfera in fase di cantiere sono prevedibili impatti relativi al sollevamento di
polveri ed alla emissione dei gas di scarico dei mezzi meccanici. Nel complesso vengono valutati di lieve
entitd. Nella fase di esercizio sono rilevate emissioni diffuse e puntuali originate dalle lavorazioni dei
macchinari: trituratore cavi in rame, forno fusorio per alluminio e zinco, estrusore, trituratore legno, gruppi
elettrogeni (n.2 ) alimentati a gasolio, oltre alle emissioni degli automezzi per il trasporto € movimentazione
dei m