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Comune di Sansepolcro

all'Autorità Competente per la VAS

Al Responsabile del Procedimento

c.a. Arch. Maria Luisa Sogli

e p.c. Regione Toscana

Al Responsabile del Se�ore Pianificazione del Territorio

c.a. Arch. Marco Carle"

Al Responsabile di PO Toscana Centro Est

c.a Arch. Lucia Meucci

Ogge�o: Comune di Sansepolcro (AR) – “Variante n. 11 e.bis al Regolamento Urbanis+co per modifiche alla

disciplina  di  aree  con  des+nazione  prevalentemente  residenziale”.  Avvio  del  procedimento  di

verifica di assogge�abilità a VAS ai sensi dell'art. 22 lr 10/10. 

Contributo VAS art. 33 lr 10/10 

In riferimento alla procedura pari ogge�o e in risposta alla nota del Comune di San Sepolcro acquisita con

PEC  0393306  del  23/10/2019,  si  trasme�e  il  contributo  del  Se�ore  scrivente  in  qualità  di  sogge�o

ambientale consultato. 

Premessa

La Variante al RU in ogge�o riguarda n. 21 istanze derivan+ da un avviso pubblico che l’Amministrazione

Comunale ha promosso per la presentazione di manifestazioni di interesse finalizzate alla modifica della

disciplina del RU rela+va alle aree con des+nazione residenziale. 

Nello specifico le istanze sono raggruppate in due ambi+ e vengono definite nel documento preliminare

come di seguito elencate:

• nel primo ambito s'inquadrano n. 8 istanze che ricadono in aree sogge�e a vincolo paesaggis+co ai

sensi dell'art. 136 del Dlgs 42/2004 della Collina di San Sepolcro individuato con DM 12.11.1962. Tra

queste vi sono nuove previsioni residenziali localizzate in area pedecollinare nel se�ore nord-ovest

ed est  del  capoluogo,  fra  cui  le  istanze 50 e 51,  volte  al  completamento del  margine ovest  di

Sansepolcro, la n. 87 che s'inquadra anch'essa come nuova previsione volta al completamento del

margine est del tessuto residenziale in loc. San Lazzaro e la n. 94 che riguarda edifici di pregio con

parco o giardino assogge�ato a disciplina di tutela; 

• nel secondo ambito s'inquadrano le ulteriori n. 13 istanze, non interessate dal vincolo paesaggis+co,

che sono localizzate  nel  se�ore  pedecollinare e  di  pianura  ad  ovest  che  interessano  previsioni

residenziali di completamento e ridisegno dei margini urbani come le istanze 27 e 95, 75 e 98. 

Il  documento preliminare per  la verifica di  VAS è reda�o anche per consen+re la  verifica di  coerenza,

conformità e compa+bilità con il PIT-PPR; si rileva che la valutazione degli effe" ambientali della variante si
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esplica  esclusivamente  nella  verifica  dell'incremento  di  dimensionamento  per  le  tre  UTOE  interessate

indicando un incremento totale di SUL di 3983 mq e n. 113 abitan+ teorici. Nel DP si afferma che tale

incremento avviene in forma diffusa sul  margine o internamente al  capoluogo e che non sono indo�e

localmente significa+ve pressioni sulle risorse essenziali considerato che le aree interessate dagli interven+

sono dotate di re+ tecnologiche. 

In merito si ricorda che la valutazione degli effe" sulle risorse ambientali dovrebbe perme�ere di accertare

se siano sta+ considera+ i nuovi carichi insedia+vi genera+ dagli interven+ in aggiunta a quelli a�ualmente

esisten+,  in  relazione  ai  temi  dell’inquinamento  generato  sull'aria  e  sul  clima,  alla  ges+one  e  allo

smal+mento  dei  rifiu+,  rispe�o  ai  nuovi  carichi  depura+vi,  verificando  l'adeguatezza  ed  efficienza  del

sistema  degli  impian+  e  delle  re+  acquedo"s+che  e  fognarie  esisten+  e/o  da  realizzare,  compreso

l'efficienza del re+colo idraulico per l'allontanamento delle acque piovane, della mobilità e viabilità, alla

tutela della salute. Si +ene a precisare che tali informazioni avrebbero contribuito ad inquadrare gli effe"

a�esi  sulle  risorse  interessate,  potendo  individuare  anche  le  adeguate  performance  ambientali  per  gli

ampliamen+  previs+  e/o  la  nuova  edificazione,  a  sostegno dell'efficacia  del  quadro  prescri"vo  di

misure/interven+  di  mi+gazione  e  compensazione  messe  in  a�o  in  questa  fase  di  valutazione  o

eventualmente già presen+ nelle NTA del RU a garanzia della sostenibilità degli interven+ in fase a�ua+va. 

Contributo 

Premesso quanto sopra e prendendo a�o che il DP non riporta i requisi+ indica+ all'Allegato I della lr 10/10

rela+vamente alle cara�eris+che degli impa" e delle aree interessate dalla Variante, si ri+ene necessario

integrare le valutazioni ambientali, al fine di poter escludere impa" significa+vi nega+vi e supportare le

previsioni di completamento, in par+colare quelle localizzate in aree libere sogge�e a vincolo paesaggis+co

e per le quali sono necessarie opere di urbanizzazione dei compar+ edificatori.

Fermo restando quanto sopra delineato, in mancanza di un quadro valuta+vo esaus+vo che di fa�o non

consente  l'espressione  rispe�o  alle  finalità  dell'art.  22  della  lr  10/10,  si  rime�e  la  decisione  circa

l'assogge�abilità a VAS all'Autorità Competente comunale all'uopo designata; de�a decisione dovrà essere

assunta e opportunamente mo+vata nel provvedimento finale anche alla luce del presente contributo ai

sensi del comma 4 art. 22 lr 10/10.

Si  ricorda infine che è nelle facoltà dell'Autorità Competente,  chiedere al proponente i  chiarimen+ e le

integrazioni ritenute necessarie entro il termine di emissione del provvedimento di verifica (90 gg). 

Il  Se�ore rimane a  disposizione  per  i  chiarimen+ e  gli  approfondimen+ che saranno ritenu+ necessari

nell'o"ca della collaborazione tra en+. 

LA RESPONSABILE

Arch. Carla Chiodini

Funzionario: arch. Sandra Pratesi

Tel. 055 4384310 

email: sandra.pratesi@regione.toscana.it
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